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No. 249 ] NEW DELHI, TUESDAY,  JULY  3,  2018/ASHADHA 12, 1940 महाप�न �शु� कमहाप�न �शु� कमहाप�न �शु� कमहाप�न �शु� क �ािधकरण �ािधकरण �ािधकरण �ािधकरण अिधसचूनाअिधसचूनाअिधसचूनाअिधसचूना मंुबईमंुबईमंुबईमंुबई, 21 जूनजूनजूनजून, 2018      सं� यासं� यासं� यासं� या: टीएएमपी: टीएएमपी: टीएएमपी: टीएएमपी/10/2018-केओपीटीकेओपीटीकेओपीटीकेओपीटी.— महाप�न � यास अिधिनयम, 1963 (1963 का 38) क� धारा 49 के अधीन �द� शि�य� को �योग करते  ए, महाप�न �शु# क �ािधकरण ,rn~}kjk हि#दया डॉक- II म% कोलका�ा प�न � यास क� भिूम के िलए )कराए क� अनुसूची के िनधा.रण के िलए कोलका�ा प�न � यास (केओपीटी) से �ा1 त �2 ताव का संल4 न आदशेानुसार िनपटान करता ह।ै     महाप�न �शु� कमहाप�न �शु� कमहाप�न �शु� कमहाप�न �शु� क �ािधकरण �ािधकरण �ािधकरण �ािधकरण मामला स�ं यामामला स�ं यामामला स�ं यामामला स�ं या टीएएमपी टीएएमपी टीएएमपी टीएएमपी/10/2018/10/2018/10/2018/10/2018----केओपीटीकेओपीटीकेओपीटीकेओपीटी    कोलका�ा प�न � यास                                                 …                                                         आवेदक गणपू
त�गणपू
त�गणपू
त�गणपू
त�::::     (i)(i)(i)(i)    5ी टी.एस. बालसु8मिनयन,,,, सद2 य (िव�)    (ii)(ii)(ii)(ii)    5ी रजत सचर,,,, सद2य (आ<थ.क)    आदेशआदेशआदेशआदेश (जून 2018 के 8व% )दन पा>रत)  यह मामला हि#दया डॉक प>रसर (एचडीसी)-II ि2थत कोलकाता प�न � यास (केओपीटी) क� भिूम क� )कराया अनुसूची के सशंोधन के िलये केओपीटी से �ा1 त �2 ताव से संबंिधत ह।ै 



2       THE   GAZETTE   OF  INDIA : EXTRAORDINARY              [PART III—SEC. 4] 2.1. एचडीसी-II ि2थ त केओपीटी क� भूिम क� वत.मान )कराया अनुसूची का अनुमो दन इस �ािधकरण ने 14 फरवरी, 2012 के आदशे संC या टीएएमपी/40/2011-केओपीटी Dारा )कया गया था। यह आदेश भारत के राजपF म% 14 माच., 2012 के राजपF संC या 64 म% अिधसूिचत )कया गया था। तदनुसार, आदशे क� भारत के राजपF म% अिधसूचना क� तारीख से 30 )दन क� समािH के पI चात् 13 अ�ैल, 2012 से �भावी  आ और 5 वष. क� अविध के िलए अथा.त् 12 अ�ैल, 2017 तक �भावी था।  2.2.2.2.2.2.2.2. तP पI चात्, केओपीटी ने, अपने पF� के Dारा इस आधार पर )कराय� क� वत.मान वैधता के िव2 तार के िलए अनुरोध )कया )क उसने )कराय� के संशोधन के �योजन से एक मू# यांकक क� सेवाएं ली ह ैऔर )क शालूखली ि2थत भूिम के म#ू यांकन के िलए उसे कुछ समय और अपेिSत ह।ै  2.3.2.3.2.3.2.3.    केओपीटी Dारा )कये गए अनुरोध के आधार पर और केओपीटी Dारा दायर )कये जाने वाले �2 ताव के ससंाधन के िलए अपेिSत समय को T यान म% रखकर और केओपीटी के दरमान� म% >रU तता से बचने के िलए इस �ािधकरण ने केओपीटी Dारा )कये गए अनुरोध पर िवचार करते  ए आविधक अंतराल� पर दरमान� क� वैधता का िव2 तार )कया। िपछली बार, 19 जनवरी, 2018 के आदशे के Dारा वैधता का 31 माच. 2018 तक िव2 तार )कया था।   2.4.2.4.2.4.2.4. िव2 तार करते समय, यह अनुबV )कया गया था )क हि#दया डॉक-II ि2थत केओपीटी क� भिूम क� )कराया अनुसूची क� िव2ता>रत वैधता अविध के दौरान भी 2% वा<ष.क वृिV लागू रहगेी। िव2 तार आदशे� म% यह भी दशा.या गया )क 2% वा<ष.क वृिV पYा )कराय� म% >रU तता स ेबचने के िलए एक अंत>रम Z यव2 था के तौर पर तब तक ह ैजब तक )क केओपीटी Dारा दायर )कये जाने वाले �2 ताव के आधार पर हि#दया डॉक-II ि2थत केओपीटी क� भिूम के िलए पYा )कराये िनधा.>रत नह[ कर )दये जाते और िज� ह% 13 अ�ैल, 2017 से भतूलSी �भाव दनेा पड़ेगा जैसा )क भ-ूनीित )दशािनद_श इस �ािधकरण से �P येक पांच वष. पर पYा )कराये िनधा.>रत करने क� अपेSा रखते ह।̀     2.52.52.52.5. इसके अित>रU त, वैधता का िव2 तार करते समय, केओपीटी को सरकार Dारा जारी संशोिधत भू-नीित )दशािनद_श, 2014 के अनुपालन म% )कराया अनुसूची के संशोधन का �2 ताव 31 जनवरी, 2018 तक दायर करने क� सलाह दी गई थी।  3.1.3.1.3.1.3.1.    इस पृb ठभिूम म%, केओपीटी ने 9 फरवरी, 2018 के पF सCं या एडी/ई/1032/एसडी/शलूखली/वी/7109 के Dारा एचडीसी-II पर केओपीटी क� भिूम क� )कराया अनुसूची के िनधा.रण के िलए सशंोिधत भ-ूनीित )दशािनद_श, 2014 के अनुeप अपना �2 ताव दायर )कया। हमारे अनुरोध पर, केओपीटी ने 28 फरवरी, 2018 के अपने ई-मेल Dारा संदभा.धीन मामले म% परामश. )कये जाने वाले �यो�ाय� / �यो�ा संगfन� का सgपक.  hयोरा भेजा।  3.23.23.23.2....    तP पI चात्,,,, केओपीटी ने 5 माच.,,,, 2018 के ई - मेल के Dारा बताया )क मू# यांकक Dारा मू# यांकन >रपोट. के पैरा 9 म% कुछेक अनिभ�ेत गणना/िलिप क�य अशिुVय� का सुधार कर )दया ह ैऔर )क मू# यांकक ने केओपीटी को संशोिधत मू# यांकन >रपोट. �2 तुत क� ह।ै तदनुसार,,,, केओपीटी ने संशोिधत मू# यांकन >रपोट. पर सिुवचार करने का अनुरोध )कया ह।ै केओपीटी ने यह भी बताया ह ै)क हि#दया डॉक-IIIIIIII क� भूिम क� �2 तािवत )कराया दर म% कोई प>रवत.न नह[ ह ैऔर )क )कराये वह[ ह ̀जो उसने अपने 9 फरवरी,,,, 2018 के पहले के पF के Dारा �2 तािवत )कये थे।      4.1. केओपीटीकेओपीटीकेओपीटीकेओपीटी    नेनेनेने    मैसज� एसोिशएटड वै� यूमैसज� एसोिशएटड वै� यूमैसज� एसोिशएटड वै� यूमैसज� एसोिशएटड वै� यूस� क� �दसबंर स� क� �दसबंर स� क� �दसबंर स� क� �दसबंर 2017201720172017    क� म�ू यांक� म�ू यांक� म�ू यांक� म�ू यांकन !रपोट� िज" ह$कन !रपोट� िज" ह$कन !रपोट� िज" ह$कन !रपोट� िज" ह$ केओपीटी (ारा मू� यां केओपीटी (ारा मू� यां केओपीटी (ारा मू� यां केओपीटी (ारा मू� यांकन कन कन कन )योजन से मू� यां)योजन से मू� यां)योजन से मू� यां)योजन से मू� यांकक के *प म$ लगाया गया थाकक के *प म$ लगाया गया थाकक के *प म$ लगाया गया थाकक के *प म$ लगाया गया था,    और 17 जुलाईऔर 17 जुलाईऔर 17 जुलाईऔर 17 जुलाई,    2015 को पोत प!रवहन म0ंालय (ारा जारी 2015 को पोत प!रवहन म0ंालय (ारा जारी 2015 को पोत प!रवहन म0ंालय (ारा जारी 2015 को पोत प!रवहन म0ंालय (ारा जारी ‘‘भिूमभिूमभिूमभिूम    नीित नीित नीित नीित 



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 3 �दशािनद1श�दशािनद1श�दशािनद1श�दशािनद1श,    2014201420142014’’    के िनबंधन के आधार पर अपनाके िनबंधन के आधार पर अपनाके िनबंधन के आधार पर अपनाके िनबंधन के आधार पर अपना    )2 ता)2 ता)2 ता)2 ताव तयैार �कया है। म�ू यांव तयैार �कया है। म�ू यांव तयैार �कया है। म�ू यांव तयैार �कया है। म�ू यांकक (ारा )2 तुकक (ारा )2 तुकक (ारा )2 तुकक (ारा )2 तुत मू� यांत मू� यांत मू� यांत मू� यांकन !रपोट� (जसैा कन !रपोट� (जसैा कन !रपोट� (जसैा कन !रपोट� (जसैा केओपीटी के " याकेओपीटी के " याकेओपीटी के " याकेओपीटी के " यासी मडंल के सम6 रखी गई काय�सूची !ट: पसी मडंल के सम6 रखी गई काय�सूची !ट: पसी मडंल के सम6 रखी गई काय�सूची !ट: पसी मडंल के सम6 रखी गई काय�सूची !ट: पणी म$ दशा�या गया है)णी म$ दशा�या गया है)णी म$ दशा�या गया है)णी म$ दशा�या गया है)    के मु� यके मु� यके मु� यके मु� य म<ेु इस )कार है: म<ेु इस )कार है: म<ेु इस )कार है: म<ेु इस )कार है:—      (i) एचडीसीएचडीसीएचडीसीएचडीसी---- II    पर केओपीटी क� ?गली नदी से सटी ?ई 162.84 एकड़ क�पर केओपीटी क� ?गली नदी से सटी ?ई 162.84 एकड़ क�पर केओपीटी क� ?गली नदी से सटी ?ई 162.84 एकड़ क�पर केओपीटी क� ?गली नदी से सटी ?ई 162.84 एकड़ क�    पूरी भूिम डॉक के और जे!टयHपूरी भूिम डॉक के और जे!टयHपूरी भूिम डॉक के और जे!टयHपूरी भूिम डॉक के और जे!टयH,    ट
म�नलHट
म�नलHट
म�नलHट
म�नलH,    भंडारण सिुवधाJ/टLकHभंडारण सिुवधाJ/टLकHभंडारण सिुवधाJ/टLकHभंडारण सिुवधाJ/टLकH,    कागM िनकासी के िलए अनुषंगी सिुवधाJ सिहत डॉक सबंंधी िवकास के कागM िनकासी के िलए अनुषंगी सिुवधाJ सिहत डॉक सबंंधी िवकास के कागM िनकासी के िलए अनुषंगी सिुवधाJ सिहत डॉक सबंंधी िवकास के कागM िनकासी के िलए अनुषंगी सिुवधाJ सिहत डॉक सबंंधी िवकास के िलए है।िलए है।िलए है।िलए है।     (ii) पिPमीपिPमीपिPमीपिPमी    बंगाल म$ राQ यबंगाल म$ राQ यबंगाल म$ राQ यबंगाल म$ राQ य सरकार का रोिड सरकार का रोिड सरकार का रोिड सरकार का रोिड----    राकनर उपलS धराकनर उपलS धराकनर उपलS धराकनर उपलS ध नहT है। नहT है। नहT है। नहT है।  (iii) एचडीसीएचडीसीएचडीसीएचडीसी----II    ि2थत पUन भिूम क� कोई िनिवदा दरि2थत पUन भिूम क� कोई िनिवदा दरि2थत पUन भिूम क� कोई िनिवदा दरि2थत पUन भिूम क� कोई िनिवदा दर    उपलS धउपलS धउपलS धउपलS ध नहT है। नहT है। नहT है। नहT है।     (iv) उपउपउपउप----पंजीयपंजीयपंजीयपंजीयक काया�लय से )ा: तक काया�लय से )ा: तक काया�लय से )ा: तक काया�लय से )ा: त िपछले  िपछले  िपछले  िपछले 3333    वषV म$ आसवषV म$ आसवषV म$ आसवषV म$ आस----पास के 2 थापास के 2 थापास के 2 थापास के 2 थानH म$ भखूडंH के लेननH म$ भखूडंH के लेननH म$ भखूडंH के लेननH म$ भखूडंH के लेन----देन क� उXतम दर देन क� उXतम दर देन क� उXतम दर देन क� उXतम दर पर भ ूनीित �दशािनद1शH के उपबंधH के अनुसरण म$ िवषयक भिूम का म�ू यांपर भ ूनीित �दशािनद1शH के उपबंधH के अनुसरण म$ िवषयक भिूम का म�ू यांपर भ ूनीित �दशािनद1शH के उपबंधH के अनुसरण म$ िवषयक भिूम का म�ू यांपर भ ूनीित �दशािनद1शH के उपबंधH के अनुसरण म$ िवषयक भिूम का म�ू यांकन करने के िलए िवचार �कया कन करने के िलए िवचार �कया कन करने के िलए िवचार �कया कन करने के िलए िवचार �कया गया है। वा2 तगया है। वा2 तगया है। वा2 तगया है। वा2 तिवक िवYय दर औिवक िवYय दर औिवक िवYय दर औिवक िवYय दर और नीच े�दय ेगए मु<H सिहत संबंिधत मु<H के आधार पर एचडीसीर नीच े�दय ेगए मु<H सिहत संबंिधत मु<H के आधार पर एचडीसीर नीच े�दय ेगए मु<H सिहत संबंिधत मु<H के आधार पर एचडीसीर नीच े�दय ेगए मु<H सिहत संबंिधत मु<H के आधार पर एचडीसी----II    क� क� क� क� भिूम का बाजार मू� यभिूम का बाजार मू� यभिूम का बाजार मू� यभिूम का बाजार मू� य िनकालने के िलए फै[ ट िनकालने के िलए फै[ ट िनकालने के िलए फै[ ट िनकालने के िलए फै[ टर �कया गया है।र �कया गया है।र �कया गया है।र �कया गया है।     (कककक) िपछलेिपछलेिपछलेिपछले    2222----3 वष� म$ आस3 वष� म$ आस3 वष� म$ आस3 वष� म$ आस----पास के 60े म$ संबंिधत लेनपास के 60े म$ संबंिधत लेनपास के 60े म$ संबंिधत लेनपास के 60े म$ संबंिधत लेन----देन अिधकतर ]ामीण आवासीय )योग के देन अिधकतर ]ामीण आवासीय )योग के देन अिधकतर ]ामीण आवासीय )योग के देन अिधकतर ]ामीण आवासीय )योग के िलए ?आ ह।ैिलए ?आ ह।ैिलए ?आ ह।ैिलए ?आ ह।ै  (खखखख) सटेसटेसटेसटे    ?ए मौज़ास म$ बा?ए मौज़ास म$ बा?ए मौज़ास म$ बा?ए मौज़ास म$ बा2 तु2 तु2 तु2 तु (!रहायशी) )योजन दरH और औ`ोिगक )योजन दरH म$ 16 (!रहायशी) )योजन दरH और औ`ोिगक )योजन दरH म$ 16 (!रहायशी) )योजन दरH और औ`ोिगक )योजन दरH म$ 16 (!रहायशी) )योजन दरH और औ`ोिगक )योजन दरH म$ 16----19191919%    तक तक तक तक का अंतर हैका अंतर हैका अंतर हैका अंतर है,    जैसा �क पंजीकरण और 2 टाजैसा �क पंजीकरण और 2 टाजैसा �क पंजीकरण और 2 टाजैसा �क पंजीकरण और 2 टाa पa पa पa प राज2 व राज2 व राज2 व राज2 व िनदेशालय िनदेशालय िनदेशालय िनदेशालय,    पिPमी बंगाल सरकार के ऑनपिPमी बंगाल सरकार के ऑनपिPमी बंगाल सरकार के ऑनपिPमी बंगाल सरकार के ऑन----लाइन पोट�ल से देखा गया है।लाइन पोट�ल से देखा गया है।लाइन पोट�ल से देखा गया है।लाइन पोट�ल से देखा गया है।     (गगगग) िवषयकिवषयकिवषयकिवषयक    6े0 और भिूम खंड के 6े0 के संदभ� म$ तुलनाc म6े0 और भिूम खंड के 6े0 के संदभ� म$ तुलनाc म6े0 और भिूम खंड के 6े0 के संदभ� म$ तुलनाc म6े0 और भिूम खंड के 6े0 के संदभ� म$ तुलनाc मक भूक भूक भूक भू----खंड खंड खंड खंड के बीच असंगितयH को हटाने के के बीच असंगितयH को हटाने के के बीच असंगितयH को हटाने के के बीच असंगितयH को हटाने के िलए उपयु[ तिलए उपयु[ तिलए उपयु[ तिलए उपयु[ त छूट कारक लाग ू�कया गया है। छूट कारक लाग ू�कया गया है। छूट कारक लाग ू�कया गया है। छूट कारक लाग ू�कया गया है।  (घघघघ).  एचडीसीएचडीसीएचडीसीएचडीसी----II    क� भिूम के उपयोग क� )ाकृितक� भिूम के उपयोग क� )ाकृितक� भिूम के उपयोग क� )ाकृितक� भिूम के उपयोग क� )ाकृित,    जो डॉक और डॉक सबंंधी सिुवधाJ के िलए हैजो डॉक और डॉक सबंंधी सिुवधाJ के िलए हैजो डॉक और डॉक सबंंधी सिुवधाJ के िलए हैजो डॉक और डॉक सबंंधी सिुवधाJ के िलए है,    क� क� क� क� तुलना आसतुलना आसतुलना आसतुलना आस----पास के 6े0 से नहT क� जा सकती। ऐसी डॉक सुिवधाJ पर बgेतर अवसरंचनाc मपास के 6े0 से नहT क� जा सकती। ऐसी डॉक सुिवधाJ पर बgेतर अवसरंचनाc मपास के 6े0 से नहT क� जा सकती। ऐसी डॉक सुिवधाJ पर बgेतर अवसरंचनाc मपास के 6े0 से नहT क� जा सकती। ऐसी डॉक सुिवधाJ पर बgेतर अवसरंचनाc मक क क क सुिवधाएंसुिवधाएंसुिवधाएंसुिवधाएं,    पपपप?ंच?ंच?ंच?ंच,    सुर6ा आ�द होती है।सुर6ा आ�द होती है।सुर6ा आ�द होती है।सुर6ा आ�द होती है।     (ङ) हि#दया डॉक प>रसर-II के िलए पYा )कराय� का प>रकलन इस �कार ह:ै  आस-पास म% उj चतम िबk� लेन-दने (>रहायशी)  93450 lपये �ित डिेसमल  जोड़:े 15% �ीिमयम (>रयायशी और औmोिगक के मू# य म% अंतर को फैU टर करने के िलए  14018 lपये �ित डिेसमल  जोड़:े 25%  �ीिमयम (प�न भिूम म% बेहतर अवसंरचना उपलh ध होने को फैU टर करने के िलए  23363 lपये �ित डिेसमल  



4       THE   GAZETTE   OF  INDIA : EXTRAORDINARY              [PART III—SEC. 4] घटाएं: 5% छूट कारक (बड़ ेभ-ूखंड क� क�मत कम होने के फैU टर करने के िलए) 4673 lपये �ित डिेसमल  औmोिगक भूिम का अपनाया गया मू# य (n�हो# ड)  126158 lपये �ित डिेसमल औmोिगक भूिम का अपनाया गया मू# य (n�हो# ड) (1 एकड़ = 100 डिेसमल) 12615850126158501261585012615850    hपयेhपयेhपयेhपये    )ित एकड़ )ित एकड़ )ित एकड़ )ित एकड़     n�हो#ड भूिम का SेFफल 112.25 एकड़  औ`ोिगकऔ`ोिगकऔ`ोिगकऔ`ोिगक    भिूम का अपनाया गया मू� यभिूम का अपनाया गया मू� यभिूम का अपनाया गया मू� यभिूम का अपनाया गया मू� य    [112.25 x 12615850][112.25 x 12615850][112.25 x 12615850][112.25 x 12615850]    1111416129163416129163416129163416129163    hपयेhपयेhपयेhपये        लीज़हो# ड भिूम का अधार मू# य 12615850 lपये �ित एकड़  लीज़हो# ड भिूम का SेFफल 50.59 एकड़  लीज़हो# ड भिूम का बाजार म#ू य  [50.59 x 12615850][50.59 x 12615850][50.59 x 12615850][50.59 x 12615850] 638235852 lपये  8% �ितफल 51058868.1 lपय ेघटाएं: 10% संपि� कर व अ� य Z यय  5105886.81 lपये  िनवल वा<ष.क �ितफल (एनएआर) 45952981.3 lपये  गुणांक कारक (वैकि#पक िनवेश का अवसर और िबना पYा नवीकरण खंड पर सुिवचार के िलए  9.84  --- लीज़लीज़लीज़लीज़    हो� डहो� डहो� डहो� ड 6े0 का बाजार मू� य 6े0 का बाजार मू� य 6े0 का बाजार मू� य 6े0 का बाजार मू� य    452177336452177336452177336452177336    lपये  पूरीपूरीपूरीपूरी    भिूम का पंूजीगत मू� यभिूम का पंूजीगत मू� यभिूम का पंूजीगत मू� यभिूम का पंूजीगत मू� य    1868306499186830649918683064991868306499    lपये  भिूम के बाजार मू# य का 6% पYा )कराया  112098390 l. 162.94 एकड़ के िलए �ित माह   9341532.49 l. 162.94 एकड़ के िलए �ित माह   14.1668155 l. �ित माह 1 वग. मीटर के िलए   1416.68155 l. �ित माह 100 वग. मीटर के िलए केओपीटीकेओपीटीकेओपीटीकेओपीटी    (ारा )2 ता(ारा )2 ता(ारा )2 ता(ारा )2 तािवतिवतिवतिवत    पiा �कराया पiा �कराया पiा �कराया पiा �कराया (पूणाj�कत)(पूणाj�कत)(पूणाj�कत)(पूणाj�कत)    1417.001417.001417.001417.00    h.h.h.h.    )ित माह 100 )ित माह 100 )ित माह 100 )ित माह 100 वग� मीटर के िलएवग� मीटर के िलएवग� मीटर के िलएवग� मीटर के िलए     (v) मू� यांमू� यांमू� यांमू� यांकककककककक    न ेभिूम के बाजार म�ू यन ेभिूम के बाजार म�ू यन ेभिूम के बाजार म�ू यन ेभिूम के बाजार म�ू य पर 6 पर 6 पर 6 पर 6%    काकाकाका    वा
ष�क पiा �कराये क� स2ं तुवा
ष�क पiा �कराये क� स2ं तुवा
ष�क पiा �कराये क� स2ं तुवा
ष�क पiा �कराये क� स2ं तुित क� ह।ै उपरो[ तित क� ह।ै उपरो[ तित क� ह।ै उपरो[ तित क� ह।ै उपरो[ त भिूम नीित  भिूम नीित  भिूम नीित  भिूम नीित �दशािनद1श के अनु*प है।�दशािनद1श के अनु*प है।�दशािनद1श के अनु*प है।�दशािनद1श के अनु*प है।  (vi) सं2 तुसं2 तुसं2 तुसं2 तुतततत    भिूम के बाजार मू� यभिूम के बाजार मू� यभिूम के बाजार मू� यभिूम के बाजार मू� य और 6 और 6 और 6 और 6%    क� )ािkक� )ािkक� )ािkक� )ािk को सुिवचार म$ लेते ?ए को सुिवचार म$ लेते ?ए को सुिवचार म$ लेते ?ए को सुिवचार म$ लेते ?ए,    एचडीसीएचडीसीएचडीसीएचडीसी---- II    क� भिूम के िलए क� भिूम के िलए क� भिूम के िलए क� भिूम के िलए �कराये क� दर 1417 h. )ित 100 वग�मीटर )ित माह आकिलत क� गई है। यह दर 1356.91 h. )ित �कराये क� दर 1417 h. )ित 100 वग�मीटर )ित माह आकिलत क� गई है। यह दर 1356.91 h. )ित �कराये क� दर 1417 h. )ित 100 वग�मीटर )ित माह आकिलत क� गई है। यह दर 1356.91 h. )ित �कराये क� दर 1417 h. )ित 100 वग�मीटर )ित माह आकिलत क� गई है। यह दर 1356.91 h. )ित 100 वग� मीटर )ित माह क� वत�मान दर का 4.4100 वग� मीटर )ित माह क� वत�मान दर का 4.4100 वग� मीटर )ित माह क� वत�मान दर का 4.4100 वग� मीटर )ित माह क� वत�मान दर का 4.4%    ही अिधक है। ही अिधक है। ही अिधक है। ही अिधक है।      (vii) एचडीसीएचडीसीएचडीसीएचडीसी    के उपाn यके उपाn यके उपाn यके उपाn य6 क� अn य6 क� अn य6 क� अn य6 क� अn य6ता म$ ग!ठत 6ता म$ ग!ठत 6ता म$ ग!ठत 6ता म$ ग!ठत भिूम आबंटन सिमित म$ महा)बंधक (एमएंडएस)भिूम आबंटन सिमित म$ महा)बंधक (एमएंडएस)भिूम आबंटन सिमित म$ महा)बंधक (एमएंडएस)भिूम आबंटन सिमित म$ महा)बंधक (एमएंडएस),    महा महा महा महा )बधंक (िवU) )भारी)बधंक (िवU) )भारी)बधंक (िवU) )भारी)बधंक (िवU) )भारी,    महा)बंधक (यातायात) )भारीमहा)बंधक (यातायात) )भारीमहा)बंधक (यातायात) )भारीमहा)बंधक (यातायात) )भारी,    और व!रp ठऔर व!रp ठऔर व!रp ठऔर व!रp ठ उप उप उप उप----)बधंक ()शासन) सद2 य)बधंक ()शासन) सद2 य)बधंक ()शासन) सद2 य)बधंक ()शासन) सद2 य हL।  हL।  हL।  हL। 



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 5 सिमित ने 19 जनवरीसिमित ने 19 जनवरीसिमित ने 19 जनवरीसिमित ने 19 जनवरी,    2018201820182018    को ?ई अपनी बैठक म$ म�ू यांको ?ई अपनी बैठक म$ म�ू यांको ?ई अपनी बैठक म$ म�ू यांको ?ई अपनी बैठक म$ म�ू यांकन !रपोट� को 2 वीकन !रपोट� को 2 वीकन !रपोट� को 2 वीकन !रपोट� को 2 वीकार कर िलया और कार कर िलया और कार कर िलया और कार कर िलया और )2 ता)2 ता)2 ता)2 तािवत �करायH क� िवत �करायH क� िवत �करायH क� िवत �करायH क� स2ं तुस2ं तुस2ं तुस2ं तुित क�।ित क�।ित क�।ित क�।  4.2.  तदनुसारतदनुसारतदनुसारतदनुसार,    केओपीटी का )2 ताकेओपीटी का )2 ताकेओपीटी का )2 ताकेओपीटी का )2 ताव इस )कार हैव इस )कार हैव इस )कार हैव इस )कार है:—  ““““(i) भिूमभिूमभिूमभिूम:  भिूमभिूमभिूमभिूम    का S यौका S यौका S यौका S यौरारारारा    )ित)ित)ित)ित    100 वग� मीटर )ित माह �कराए/लाइस$स 100 वग� मीटर )ित माह �कराए/लाइस$स 100 वग� मीटर )ित माह �कराए/लाइस$स 100 वग� मीटर )ित माह �कराए/लाइस$स क� दर क� दर क� दर क� दर     हि�दया डॉक पर भिूम हि�दया डॉक पर भिूम हि�दया डॉक पर भिूम हि�दया डॉक पर भिूम - II 1417/-hपएhपएhपएhपए   (ii) अ" यअ" यअ" यअ" य    )भार)भार)भार)भार:   (कककक). हि�दयाहि�दयाहि�दयाहि�दया    बंदरगाहबंदरगाहबंदरगाहबंदरगाह----II    भिूम क� साझंी दीवार के वाभिूम क� साझंी दीवार के वाभिूम क� साझंी दीवार के वाभिूम क� साझंी दीवार के वाटरrंट के )योग के िलए )भारटरrंट के )योग के िलए )भारटरrंट के )योग के िलए )भारटरrंट के )योग के िलए )भार,    भूिम क� भूिम क� भूिम क� भूिम क� अनुसूिचत दर/लाइस$स फ�स का 50अनुसूिचत दर/लाइस$स फ�स का 50अनुसूिचत दर/लाइस$स फ�स का 50अनुसूिचत दर/लाइस$स फ�स का 50%    होगा अथा�त् 709/= h. )ित 100 वग� मीटर )ित माह।होगा अथा�त् 709/= h. )ित 100 वग� मीटर )ित माह।होगा अथा�त् 709/= h. )ित 100 वग� मीटर )ित माह।होगा अथा�त् 709/= h. )ित 100 वग� मीटर )ित माह।     (खखखख). वेवेवेवे----लीवलीवलीवलीव    अनुमित फ�स िनa नअनुमित फ�स िनa नअनुमित फ�स िनa नअनुमित फ�स िनa न *प म$ )भा!रत क� जाएगी: *प म$ )भा!रत क� जाएगी: *प म$ )भा!रत क� जाएगी: *प म$ )भा!रत क� जाएगी: (i) अिनवाय�अिनवाय�अिनवाय�अिनवाय�    उपयोिगता सवेा लाइनH जैसे टेलीफोन लाइन$उपयोिगता सवेा लाइनH जैसे टेलीफोन लाइन$उपयोिगता सवेा लाइनH जैसे टेलीफोन लाइन$उपयोिगता सवेा लाइनH जैसे टेलीफोन लाइन$,    जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$,    मलमलमलमल----जल जल जल जल िनकासी लाइन$ एकल खंभ ेपर कम वो� टिनकासी लाइन$ एकल खंभ ेपर कम वो� टिनकासी लाइन$ एकल खंभ ेपर कम वो� टिनकासी लाइन$ एकल खंभ ेपर कम वो� टता क� घरेल ू िबजली लाइन$ आ�द िबछान ेके ता क� घरेल ू िबजली लाइन$ आ�द िबछान ेके ता क� घरेल ू िबजली लाइन$ आ�द िबछान ेके ता क� घरेल ू िबजली लाइन$ आ�द िबछान ेके िलएिलएिलएिलए,    वेवेवेवे----लीव )भार लीव )भार लीव )भार लीव )भार 1000100010001000    h. )ित कैल$डर वष� अथवा उसके िह2 सेh. )ित कैल$डर वष� अथवा उसके िह2 सेh. )ित कैल$डर वष� अथवा उसके िह2 सेh. )ित कैल$डर वष� अथवा उसके िह2 से क� दर पर लगाया  क� दर पर लगाया  क� दर पर लगाया  क� दर पर लगाया जाएगा।जाएगा।जाएगा।जाएगा।  (ii) उप!रउप!रउप!रउप!र    क" वेक" वेक" वेक" वेयरH तथा टॉवरH सिहत उv चयरH तथा टॉवरH सिहत उv चयरH तथा टॉवरH सिहत उv चयरH तथा टॉवरH सिहत उv च वो� ट वो� ट वो� ट वो� टता वाली सं)ेषण लाइनH को िवछाने के ता वाली सं)ेषण लाइनH को िवछाने के ता वाली सं)ेषण लाइनH को िवछाने के ता वाली सं)ेषण लाइनH को िवछाने के िलिलिलिलए वेए वेए वेए वे-लीवलीवलीवलीव    )भार)भार)भार)भार,    आधारभतू ढांच ेक� सीध म$ आने वाल े6े0 के अनसूुिचत �कराए के आधारभतू ढांच ेक� सीध म$ आने वाल े6े0 के अनसूुिचत �कराए के आधारभतू ढांच ेक� सीध म$ आने वाल े6े0 के अनसूुिचत �कराए के आधारभतू ढांच ेक� सीध म$ आने वाल े6े0 के अनसूुिचत �कराए के आधार परआधार परआधार परआधार पर,    )भा!रत �कया जाएगा।)भा!रत �कया जाएगा।)भा!रत �कया जाएगा।)भा!रत �कया जाएगा।  (iii) कv चाकv चाकv चाकv चा    तेलतेलतेलतेल,    पीओएल उc पापीओएल उc पापीओएल उc पापीओएल उc पाद तथा भिूम के ऊपर अथवा नीच ेतरल कागM को ल ेजाने द तथा भिूम के ऊपर अथवा नीच ेतरल कागM को ल ेजाने द तथा भिूम के ऊपर अथवा नीच ेतरल कागM को ल ेजाने द तथा भिूम के ऊपर अथवा नीच ेतरल कागM को ल ेजाने वाली पाइप लाइनH को िबछाने के िलएवाली पाइप लाइनH को िबछाने के िलएवाली पाइप लाइनH को िबछाने के िलएवाली पाइप लाइनH को िबछाने के िलए,    वेवेवेवे----लीव लाइस$स फ�स िनa नलीव लाइस$स फ�स िनa नलीव लाइस$स फ�स िनa नलीव लाइस$स फ�स िनa न *प *प *प *प    म$ )भा!रत क� म$ )भा!रत क� म$ )भा!रत क� म$ )भा!रत क� जाएगी: जाएगी: जाएगी: जाएगी:     वेवेवेवे----लीवलीवलीवलीव    )भारH के )योजन के िलए)भारH के )योजन के िलए)भारH के )योजन के िलए)भारH के )योजन के िलए,    एकल पाइप लाइन (ारा घरेा गया 6े0एकल पाइप लाइन (ारा घरेा गया 6े0एकल पाइप लाइन (ारा घरेा गया 6े0एकल पाइप लाइन (ारा घरेा गया 6े0,    उन पाइप उन पाइप उन पाइप उन पाइप लाइनH के y यालाइनH के y यालाइनH के y यालाइनH के y यास एवं चौड़ाई के आधार पर प!रकि�पत �कया जाएगा। ब?स एवं चौड़ाई के आधार पर प!रकि�पत �कया जाएगा। ब?स एवं चौड़ाई के आधार पर प!रकि�पत �कया जाएगा। ब?स एवं चौड़ाई के आधार पर प!रकि�पत �कया जाएगा। ब?----परत वाली परत वाली परत वाली परत वाली पाइपलाइन 2 टैपाइपलाइन 2 टैपाइपलाइन 2 टैपाइपलाइन 2 टैकH के संबंध म$कH के संबंध म$कH के संबंध म$कH के संबंध म$,    ब?ब?ब?ब?----रत वाली पाइपलाइन 2 टैरत वाली पाइपलाइन 2 टैरत वाली पाइपलाइन 2 टैरत वाली पाइपलाइन 2 टैकH (ार घेराकH (ार घेराकH (ार घेराकH (ार घेरा    गया भौितक गया भौितक गया भौितक गया भौितक 6े0 माना जाएगा तथा )c ये6े0 माना जाएगा तथा )c ये6े0 माना जाएगा तथा )c ये6े0 माना जाएगा तथा )c येक )यो[ ताक )यो[ ताक )यो[ ताक )यो[ ता स ेउस 60े स ेगुजरने वाली उनक� पाइपलाइनH  स ेउस 60े स ेगुजरने वाली उनक� पाइपलाइनH  स ेउस 60े स ेगुजरने वाली उनक� पाइपलाइनH  स ेउस 60े स ेगुजरने वाली उनक� पाइपलाइनH के y याके y याके y याके y यास एवं चौडाई के आधार पर यथानुपात 6े0 के िलए िबल बनाया जाएगा। सड़कस एवं चौडाई के आधार पर यथानुपात 6े0 के िलए िबल बनाया जाएगा। सड़कस एवं चौडाई के आधार पर यथानुपात 6े0 के िलए िबल बनाया जाएगा। सड़कस एवं चौडाई के आधार पर यथानुपात 6े0 के िलए िबल बनाया जाएगा। सड़क,    रैलरैलरैलरैल,    जे!टयH आ�द से जुड़ने वाले 6े0 के संबंध म$जे!टयH आ�द से जुड़ने वाले 6े0 के संबंध म$जे!टयH आ�द से जुड़ने वाले 6े0 के संबंध म$जे!टयH आ�द से जुड़ने वाले 6े0 के संबंध म$,    )c ये)c ये)c ये)c येक )यो[ ताक )यो[ ताक )यो[ ताक )यो[ ता  के  के  के  के    िलए सबंंिधत 6े0 िलए सबंंिधत 6े0 िलए सबंंिधत 6े0 िलए सबंंिधत 6े0 के 50के 50के 50के 50% के िलए यथानुपात िबलके िलए यथानुपात िबलके िलए यथानुपात िबलके िलए यथानुपात िबल,    यह अनुमान लगाते ?ए बनाया जाएगा �क उनके पास यह अनुमान लगाते ?ए बनाया जाएगा �क उनके पास यह अनुमान लगाते ?ए बनाया जाएगा �क उनके पास यह अनुमान लगाते ?ए बनाया जाएगा �क उनके पास भिूम का पूण�*प से कS जाभिूम का पूण�*प से कS जाभिूम का पूण�*प से कS जाभिूम का पूण�*प से कS जा नहT है बि�क उनके पास केव  नहT है बि�क उनके पास केव  नहT है बि�क उनके पास केव  नहT है बि�क उनके पास केव ‘‘रा2 तेरा2 तेरा2 तेरा2 ते    का अिधकारका अिधकारका अिधकारका अिधकार’’    है। जहां है। जहां है। जहां है। जहां तक भिूमगत पाइलH का संबंधतक भिूमगत पाइलH का संबंधतक भिूमगत पाइलH का संबंधतक भिूमगत पाइलH का संबंध,    य�द )यो[ ताय�द )यो[ ताय�द )यो[ ताय�द )यो[ ता यह िसz करते है �क भिूमगत कv चे यह िसz करते है �क भिूमगत कv चे यह िसz करते है �क भिूमगत कv चे यह िसz करते है �क भिूमगत कv चे रा रा रा रा2 ते2 ते2 ते2 ते से पाइपलाइन$ से ऊपर स ेसतही 6े0 का कS जासे पाइपलाइन$ से ऊपर स ेसतही 6े0 का कS जासे पाइपलाइन$ से ऊपर स ेसतही 6े0 का कS जासे पाइपलाइन$ से ऊपर स ेसतही 6े0 का कS जा उनके पास भौितक *प म$ नहT है तो इस  उनके पास भौितक *प म$ नहT है तो इस  उनके पास भौितक *प म$ नहT है तो इस  उनके पास भौितक *प म$ नहT है तो इस 



6       THE   GAZETTE   OF  INDIA : EXTRAORDINARY              [PART III—SEC. 4] )कार क� पालपलाइनH से िघरा ?आ)कार क� पालपलाइनH से िघरा ?आ)कार क� पालपलाइनH से िघरा ?आ)कार क� पालपलाइनH से िघरा ?आ,    वेवेवेवे----लीव )भारH के लगाने के उ<े{ यलीव )भारH के लगाने के उ<े{ यलीव )भारH के लगाने के उ<े{ यलीव )भारH के लगाने के उ<े{ य स ेउc पा स ेउc पा स ेउc पा स ेउc पाद के द के द के द के S याS याS याS यास एवं चौड़ाह� का 50स एवं चौड़ाह� का 50स एवं चौड़ाह� का 50स एवं चौड़ाह� का 50%    िगना जाएगा।िगना जाएगा।िगना जाएगा।िगना जाएगा।”             4.3. केओपीटी ने �2 तािवत )कराये का 2% �ित वष. क� दर से वा<ष.क वृिV का �2 ताव भी )कया ह।ै 4.4. इसके अित>रU त, केओपीटी ने यह भी बताया है )क केओपीटी के � यासी मंडल ने 29 जनवरी 2018 को  ई बैठक म% भिूम आबंटन सिमित (एलएसी) के दर �2 ताव को अनुमो)दत कर )दया ह।ै बोड. क� बैठक के काय.वृ� क� �ित केओपीटी Dारा �2 तुत क� गई ह।ै 5. िनधा�!रतिनधा�!रतिनधा�!रतिनधा�!रत    परामश| )�Yया के अनुसारपरामश| )�Yया के अनुसारपरामश| )�Yया के अनुसारपरामश| )�Yया के अनुसार,    केओपीटी के 9 फरवरीकेओपीटी के 9 फरवरीकेओपीटी के 9 फरवरीकेओपीटी के 9 फरवरी,    2018201820182018    के )2 ताके )2 ताके )2 ताके )2 ताव और 5 माच�व और 5 माच�व और 5 माच�व और 5 माच�,    2018 के प0 क� 2018 के प0 क� 2018 के प0 क� 2018 के प0 क� एकएकएकएक-एकएकएकएक    )ित )यो[ ता)ित )यो[ ता)ित )यो[ ता)ित )यो[ ताJ/)यो[ ताJ/)यो[ ताJ/)यो[ ताJ/)यो[ ता संगठनH को हमारे  संगठनH को हमारे  संगठनH को हमारे  संगठनH को हमारे 7777    माच� माच� माच� माच� 2018201820182018    के प0 के साथ उनक� !ट: पके प0 के साथ उनक� !ट: पके प0 के साथ उनक� !ट: पके प0 के साथ उनक� !ट: पिणयHिणयHिणयHिणयH    के िलए भजेी गई थी। के िलए भजेी गई थी। के िलए भजेी गई थी। के िलए भजेी गई थी। तथािप �कसी भी )यो[ तातथािप �कसी भी )यो[ तातथािप �कसी भी )यो[ तातथािप �कसी भी )यो[ ता/)यो[ ता/)यो[ ता/)यो[ ता/)यो[ ता संगठन ने मामले क� अंितमता तक कोई उUर नहT �दया है।  संगठन ने मामले क� अंितमता तक कोई उUर नहT �दया है।  संगठन ने मामले क� अंितमता तक कोई उUर नहT �दया है।  संगठन ने मामले क� अंितमता तक कोई उUर नहT �दया है।  6.1. इसकेइसकेइसकेइसके    अित!र[ तअित!र[ तअित!र[ तअित!र[ त,    हमारे 7 माच�हमारे 7 माच�हमारे 7 माच�हमारे 7 माच�,    2018201820182018    के प0 के (ारा )2 ताके प0 के (ारा )2 ताके प0 के (ारा )2 ताके प0 के (ारा )2 ताव क� पावती भजेते समय केओपीटी को कुछ सूचना व क� पावती भजेते समय केओपीटी को कुछ सूचना व क� पावती भजेते समय केओपीटी को कुछ सूचना व क� पावती भजेते समय केओपीटी को कुछ सूचना भजेने का अनुरोध �कया गया था। केओपीटीभजेने का अनुरोध �कया गया था। केओपीटीभजेने का अनुरोध �कया गया था। केओपीटीभजेने का अनुरोध �कया गया था। केओपीटी    ने अपने 29 माच�ने अपने 29 माच�ने अपने 29 माच�ने अपने 29 माच�,    2018 के ई2018 के ई2018 के ई2018 के ई----मेल के (ारा उUर �दया। हमारे (ारा मागंी गई मेल के (ारा उUर �दया। हमारे (ारा मागंी गई मेल के (ारा उUर �दया। हमारे (ारा मागंी गई मेल के (ारा उUर �दया। हमारे (ारा मागंी गई सूचना और उस पर केओपीटी का उUर नीच ेसारणीबz �कया जाता है:सूचना और उस पर केओपीटी का उUर नीच ेसारणीबz �कया जाता है:सूचना और उस पर केओपीटी का उUर नीच ेसारणीबz �कया जाता है:सूचना और उस पर केओपीटी का उUर नीच ेसारणीबz �कया जाता है:----  Y.सं.Y.सं.Y.सं.Y.सं.    हमारेहमारेहमारेहमारे    (ारा मांगी गई सचूना(ारा मांगी गई सचूना(ारा मांगी गई सचूना(ारा मांगी गई सचूना    केओपीटीकेओपीटीकेओपीटीकेओपीटी    का उUरका उUरका उUरका उUर    (i). केओपीटीकेओपीटीकेओपीटीकेओपीटी    2 प2 प2 प2 पp टp टp टp ट करे �क एचडीसी करे �क एचडीसी करे �क एचडीसी करे �क एचडीसी----II    ि2थत भिूम ि2थत भिूम ि2थत भिूम ि2थत भिूम केओपीटी क� केओपीटी क� केओपीटी क� केओपीटी क� भ ू)योग योजना के अंतग�त आती है।भ ू)योग योजना के अंतग�त आती है।भ ू)योग योजना के अंतग�त आती है।भ ू)योग योजना के अंतग�त आती है। हि�दयाहि�दयाहि�दयाहि�दया    डॉकडॉकडॉकडॉक----II    ि2थत केओपीटी क� भिूम एचडीसी क� भूि2थत केओपीटी क� भिूम एचडीसी क� भूि2थत केओपीटी क� भिूम एचडीसी क� भूि2थत केओपीटी क� भिूम एचडीसी क� भू----)योग योजना के अंतग�त नहT आती। तथािप)योग योजना के अंतग�त नहT आती। तथािप)योग योजना के अंतग�त नहT आती। तथािप)योग योजना के अंतग�त नहT आती। तथािप,    एचडीसीएचडीसीएचडीसीएचडीसी----    II    क� सारी भिूम एचडीसी के िव2 ताक� सारी भिूम एचडीसी के िव2 ताक� सारी भिूम एचडीसी के िव2 ताक� सारी भिूम एचडीसी के िव2 तार के िलए ?गली नदी के र के िलए ?गली नदी के र के िलए ?गली नदी के र के िलए ?गली नदी के पिPमी �कनारे पर पUन सुिवधाJ क� 2 थापिPमी �कनारे पर पUन सुिवधाJ क� 2 थापिPमी �कनारे पर पUन सुिवधाJ क� 2 थापिPमी �कनारे पर पUन सुिवधाJ क� 2 थापना के िलए है। पना के िलए है। पना के िलए है। पना के िलए है। इस 6े0 इस 6े0 इस 6े0 इस 6े0 को नदीय ट
म�नलH/जे!टयH और पUन संबंधी तथा को नदीय ट
म�नलH/जे!टयH और पUन संबंधी तथा को नदीय ट
म�नलH/जे!टयH और पUन संबंधी तथा को नदीय ट
म�नलH/जे!टयH और पUन संबंधी तथा पUन आधा!रत सुिवधाJ क� 2 थापUन आधा!रत सुिवधाJ क� 2 थापUन आधा!रत सुिवधाJ क� 2 थापUन आधा!रत सुिवधाJ क� 2 थापना के िलए )योग �कया पना के िलए )योग �कया पना के िलए )योग �कया पना के िलए )योग �कया जाना है िजसस ेएचडीसीजाना है िजसस ेएचडीसीजाना है िजसस ेएचडीसीजाना है िजसस ेएचडीसी,    केओपीटी म$ कागM को बढ़ाने म$ केओपीटी म$ कागM को बढ़ाने म$ केओपीटी म$ कागM को बढ़ाने म$ केओपीटी म$ कागM को बढ़ाने म$ सहायता िमलगेी। सहायता िमलगेी। सहायता िमलगेी। सहायता िमलगेी।     (ii) अिनवाय�अिनवाय�अिनवाय�अिनवाय�    उपयोिगता सवेा लाइनH जसेै टेलीफोन उपयोिगता सवेा लाइनH जसेै टेलीफोन उपयोिगता सवेा लाइनH जसेै टेलीफोन उपयोिगता सवेा लाइनH जसेै टेलीफोन लाइन$लाइन$लाइन$लाइन$,    जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$,    मलमलमलमल----जल िनकसीजल िनकसीजल िनकसीजल िनकसी    लाइन$ लाइन$ लाइन$ लाइन$ एकल खंभ े पर कम वो� टएकल खंभ े पर कम वो� टएकल खंभ े पर कम वो� टएकल खंभ े पर कम वो� टता क� घरेलू िबजली ता क� घरेलू िबजली ता क� घरेलू िबजली ता क� घरेलू िबजली लाइन$ आ�द िबछाने के िलएलाइन$ आ�द िबछाने के िलएलाइन$ आ�द िबछाने के िलएलाइन$ आ�द िबछाने के िलए,    वेवेवेवे----लीव )भार लीव )भार लीव )भार लीव )भार 1000100010001000    h. )ित कैल$डर वष� अथवा उसके िह2 सेh. )ित कैल$डर वष� अथवा उसके िह2 सेh. )ित कैल$डर वष� अथवा उसके िह2 सेh. )ित कैल$डर वष� अथवा उसके िह2 से क�  क�  क�  क� दर पर म$ 50दर पर म$ 50दर पर म$ 50दर पर म$ 50%    क� वृिz करके क� वृिz करके क� वृिz करके क� वृिz करके 1500150015001500////----h. )ित h. )ित h. )ित h. )ित कलLडर वष� या उसके एक भाग के िलए करने का कलLडर वष� या उसके एक भाग के िलए करने का कलLडर वष� या उसके एक भाग के िलए करने का कलLडर वष� या उसके एक भाग के िलए करने का औिचc यऔिचc यऔिचc यऔिचc य बताया जाए। बताया जाए। बताया जाए। बताया जाए। 
1500/-h.h.h.h.    )ित)ित)ित)ित    कलLडर वष� या उसके एक भाग पर को कलLडर वष� या उसके एक भाग पर को कलLडर वष� या उसके एक भाग पर को कलLडर वष� या उसके एक भाग पर को बढ़ाकर 2000/बढ़ाकर 2000/बढ़ाकर 2000/बढ़ाकर 2000/----h. )ित कलLडर वष� या उसके एक भाग के h. )ित कलLडर वष� या उसके एक भाग के h. )ित कलLडर वष� या उसके एक भाग के h. )ित कलLडर वष� या उसके एक भाग के िलए (50िलए (50िलए (50िलए (50%)    वृिz का )2 तावृिz का )2 तावृिz का )2 तावृिz का )2 ताव 2017 म$ )ािधकरण (ारा व 2017 म$ )ािधकरण (ारा व 2017 म$ )ािधकरण (ारा व 2017 म$ )ािधकरण (ारा अिधसूिचत भिूम और भवन के दरमानH के मामल े म$ अिधसूिचत भिूम और भवन के दरमानH के मामल े म$ अिधसूिचत भिूम और भवन के दरमानH के मामल े म$ अिधसूिचत भिूम और भवन के दरमानH के मामल े म$ सुिवधा!रत सुिवधा!रत सुिवधा!रत सुिवधा!रत %    वृिz के अनु*प हैवृिz के अनु*प हैवृिz के अनु*प हैवृिz के अनु*प है,    जैसा �क िनa नजैसा �क िनa नजैसा �क िनa नजैसा �क िनa निलिखत िलिखत िलिखत िलिखत सारणी से देखा सारणी से देखा सारणी से देखा सारणी से देखा जा सकता है:जा सकता है:जा सकता है:जा सकता है:    2011    म$ म$ म$ म$ अिधसूिचत अिधसूिचत अिधसूिचत अिधसूिचत एचडीसी एचडीसी एचडीसी एचडीसी दरमानH के दरमानH के दरमानH के दरमानH के अनुसार दर अनुसार दर अनुसार दर अनुसार दर ()ित कलLडर ()ित कलLडर ()ित कलLडर ()ित कलLडर वष� या उसके वष� या उसके वष� या उसके वष� या उसके एक भाग के एक भाग के एक भाग के एक भाग के िलए) िलए) िलए) िलए)  

2016    म$ म$ म$ म$ अिधसूिचत अिधसूिचत अिधसूिचत अिधसूिचत संशोिधत संशोिधत संशोिधत संशोिधत एचडीसी एचडीसी एचडीसी एचडीसी दरमानH के दरमानH के दरमानH के दरमानH के अनुसार दर अनुसार दर अनुसार दर अनुसार दर ()ित कलLडर ()ित कलLडर ()ित कलLडर ()ित कलLडर वष�  या उसके वष�  या उसके वष�  या उसके वष�  या उसके एक भाग के एक भाग के एक भाग के एक भाग के िलए) िलए) िलए) िलए)  
)ितशत)ितशत)ितशत)ितशत    वृिz वृिz वृिz वृिz  [(II) परपरपरपर (I)] 

I II III 1438/-hपएhपएhपएhपए 2000/-hपएhपएhपएhपए 40%      



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 7 6.2. उ[ तउ[ तउ[ तउ[ त उUर देते समय उUर देते समय उUर देते समय उUर देते समय,    केओपीटी ने बताया है �क चंू�क हि�दया डॉककेओपीटी ने बताया है �क चंू�क हि�दया डॉककेओपीटी ने बताया है �क चंू�क हि�दया डॉककेओपीटी ने बताया है �क चंू�क हि�दया डॉक----    II    ि2थत केओपीटी क� भिूम के वत�मान दरमानH ि2थत केओपीटी क� भिूम के वत�मान दरमानH ि2थत केओपीटी क� भिूम के वत�मान दरमानH ि2थत केओपीटी क� भिूम के वत�मान दरमानH क� वैधता 31 माच�क� वैधता 31 माच�क� वैधता 31 माच�क� वैधता 31 माच�,    2018201820182018    तक है और चंू�क दरमानH के संशोधन का िवषयक )2 तातक है और चंू�क दरमानH के संशोधन का िवषयक )2 तातक है और चंू�क दरमानH के संशोधन का िवषयक )2 तातक है और चंू�क दरमानH के संशोधन का िवषयक )2 ताव िवचाराधीन हैव िवचाराधीन हैव िवचाराधीन हैव िवचाराधीन है,    �कसी अमा" य�कसी अमा" य�कसी अमा" य�कसी अमा" यता से ता से ता से ता से बचने के िलए )ािधकरणबचने के िलए )ािधकरणबचने के िलए )ािधकरणबचने के िलए )ािधकरण    31 माच�31 माच�31 माच�31 माच�,    2018201820182018    स ेआगे वत�मान दरमानH क� वैधता के िव2 तास ेआगे वत�मान दरमानH क� वैधता के िव2 तास ेआगे वत�मान दरमानH क� वैधता के िव2 तास ेआगे वत�मान दरमानH क� वैधता के िव2 तार के बारे म$ उपयु[ तर के बारे म$ उपयु[ तर के बारे म$ उपयु[ तर के बारे म$ उपयु[ त *प से सिुवचार  *प से सिुवचार  *प से सिुवचार  *प से सिुवचार करे।करे।करे।करे।     7. संद
भ�तसंद
भ�तसंद
भ�तसंद
भ�त    मामले म$ केओपीटी के कोलकाता प!रसर म$ 22 माच�मामले म$ केओपीटी के कोलकाता प!रसर म$ 22 माच�मामले म$ केओपीटी के कोलकाता प!रसर म$ 22 माच�मामले म$ केओपीटी के कोलकाता प!रसर म$ 22 माच�,    2018201820182018    को एक सयुं[ तको एक सयुं[ तको एक सयुं[ तको एक सयुं[ त सुनवाई का आयोजन �कया  सुनवाई का आयोजन �कया  सुनवाई का आयोजन �कया  सुनवाई का आयोजन �कया गया। सयुं[ तगया। सयुं[ तगया। सयुं[ तगया। सयुं[ त सनुवाई म$ केओपीअी न ेअपन ेिनवदेन रखे। सनुवाई म$ केओपीअी न ेअपन ेिनवदेन रखे। सनुवाई म$ केओपीअी न ेअपन ेिनवदेन रखे। सनुवाई म$ केओपीअी न ेअपन ेिनवदेन रखे।  8. इस मामले म% परामश. से संबंिधत काय.वािहयां इस �ािधकरण के काया.लय के >रकाड. म% उपलh ध ह।ै संबंिधत पSकार� से �ा1 त >ट1 पिणय� और उनके Dारा �2 तुत )कए तकp का सार-संSेप संबंिधत पSकार� को अलग से भेजा जाएगा। यह h यौरा हमारी वेबसाइट http://tariffauthority.gov.in पर भी उपलh ध कराया जाएगा।     9. मामले के संसाधन के दौरान एकF क� गई सूचना क� समqता के हवाले से िनg निलिखत सूचना उभर कर सामने आती ह:ै—  (i) कोलकाता प�न � यास (केओपीटी) क� हि#दया डॉक-II क� भिूम क� )कराया अनुसूची िपछली बार इस �ािधकरण के 14 फरवरी, 2017 के आदेश संC या टीएएमपी/40/2011-केओपीटी के Dारा िनधा.>रत क� गई थी। उU त आदशे के अनुसार डॉक के भीतरी जाने म% (सीमाशु# क बV SेF के भीतर) खाली भूिम के िलए 1229/-l. �ित 100 वग. मीटर �ित माह का )कराया /लाइस%स शु# क िनधा.>रत )कया गया था उU त दरमान 13 अ�ैल, 2012 से �भावी  ए थे और 5 वष. क� अविध के िलए अथा.त् 12 अ�ैल 2017 तक वैध थे। तP पI चात्, केओपीटी के अनुरोध पर वत.मान )कराया अनुसूची क� वैधता का िव2 तार 12 अ�ैल, 2017 से आगे भी )कया जाता रहा। िपछली बार )कराया अनुसूची क� वैधता का िव2 तार 31 माच., 2018 तक )कया गया था। इसी पृb ठभिूम म%, केओपीटी हि#दया डॉक-II ि2थत भिूम क� )कराया अनुसूची के संशोधन के �2 ताव के साथ आया। केओपीटी के �2 ताव को � यासी मंडल का अनुमोदन �ा1 त ह।ै    (ii) केओपीटी ने अपना पूरा अंितम �2 ताव माच., 2018 म% दायर )कया। उU त �2 ताव पर और मामले के संसाधन के दौरान केओपीटी Dारा �2 तुत सूचना/2 पb टीकरण पर इस िवI लेषण म% सिुवचार )कया जाता ह।ै  (iii) �ािधकरण को प�न � यास� से संबंिधत भिूमय� के पYा )कराय� के िनयतन के �योजन से सरकार Dारा समय-समय पर जारी भिूम नीित िनद_श� के अनुपालन का दाियP व )दया गया है। भारत सरकार पोत प>रवहन मंFालय, ने जनवरी 2014 म% महाप�न� संबंधी भ-ूनीित )दशािनद_श, 2014 घोिषत )कया जो 2 जनवरी, 2014 से �भावी  ए। तP पI चात् पोत प>रवहन मंFालय ने महाप�न � यास अिधिनयम क� धारा 111 के अंतग.त संशोिधत भ-ूनीित )दशािनद_श, 2014 जारी )कए जो 17 जलुाई, 2015 से लागू  ए। इस �कार, केओपीटी महाप�न � यास संबंधी भूिम नीित )दशािनद_श, 2014 जुलाई, 2015 म% यथा संशोिधत, के उपबंध� के आधार पर हि#दया डॉक-II ि2थत भिूम क� )कराया अनुसूची म% संशोधन का �2 ताव लकेर आया ह।ै   (iv) संशोिधत भिूम नीित, 2014 के खंड 11.2 (ङ) के अनुसार प�न के � यासी मंडल Dारा प�न के उपाT यS क� अT यSता म% एक भूिम आबंटन सिमित का गठन )कया जायेगा, िजसम% िव�, संपदा और यातायात िवभाग� 



8       THE   GAZETTE   OF  INDIA : EXTRAORDINARY              [PART III—SEC. 4] के िवभागाT यS सद2 य ह�गे। इस सिमित को खंड 13 (क) म% दी गई �णाली के अनुसार भिूम का बाजार मू# य िनधा.>रत करना होगा। तदनुसार केओपीटी ने एचडीसी के उपाT यS क� अT यSता म% एलएसी का गठन )कया िजसम% महा�बंधक (एमएंडएस), महा �बंधक (िव�) �भारी, महा�बंधक (यातायात) �भारी, और व>रb ठ उप-�बंधक (�शासन) सद2 य ह।̀  (v)    (क) जुलाई,  2015 के भिूम नीित )दशािनद_श� का खंड 13 (क) भिूम के बाजार मू# य के िनयतन क� पांच कारक� के आधार पर जैसे, उसम% )दए गए ह,̀ �णाली का िववरण बताता ह।ै संशोिधत भिूम नीित )दशािनद_श, 2014 के उU त पैरा के िनबंधन� के संदभ. म% भिूम आबंटन सिमित उसम% उि#लिखत 5 कारक� अथा.त् (i) समान वगtकरण/कायp के िलए SेF म% भिूम मू# य� संबंधी राu य सरकार रेिड रैU नर, य)द उपलh ध ह ै (ii) प�न के आस पास िपछले नी त वषp म% वा2 तिवक पंजीकृत लेन- देन क� उj चतम दर के साथ प�न � यास मंडल Dारा अनुमो)दत क� जाने वाली उपयुU त वा<ष.क वृिV दर सिहत, (iii) समान लेन-दने के िलए प�न भिूम को िनिवदा सह बोली क� उj चतम 2 वीकृत दर, बोड. Dारा अनुमो)दत वा<ष.क वृिV दर के आधार पर अmतन क� गई (iv) प�न Dारा इस �योजन के िलए िनयुU त )कसी अिधकृत मू# यांकक Dारा िनकाली गई दर और (v) प�न Dारा पता लगाया गया अ� य कोई संगत कारक, म% से उj चतम कारक पर सुिवचार करती ह।ै संशोिधत भूिम नीित )दशािनद_श 2014 यह भी अनुबV करते ह ̀ )क, य)द एलएसी उj चतम कारक का चयन नह[ करती तो कारण िलिखत म% दज. )कए जाने चािहए।     (ख) इस संबंध म%, एलएसी ने मू# याकंक क� >रपोट. से पाया )क पिvमी बंगाल म% राu य सरकार का रेिड –रैU नर उपलh ध नह[ ह ैऔर हि#दया डॉक- II क� भिूम के िलए कोई िनिवदा नह[  ई ह।ै इसिलए मू# यांकक Dारा आस-पास म% उj चतम िबk� लेनदने दर के आधार पर बाजार मू# य िनकालने क� पVित अपनायी गई और तP पI चात् SेF� का मू# य और तुलनाP मक भूखंड� के बीच िवसंगितय� को दरू करने के िलए �ीिमयम/छूट कारक लागू करते  ए िनकला गया और उस पर एलएसी Dारा सुिवचार )कया गया।    (ग) 162.84 एकड़ क� सारी हि#दया डॉक-II क� भिूम म% 112.25 एकड़ n�-हो# ड भिूम और 50.59 एकड़ लीज़-हो# ड भिूम शािमल ह।ै मू# यांकक न े112.25 एकड़ n�-हो# ड भिूम के मू# यांकन के िलए आस-पास म% उj चतम दर पर  ई िबk� मू# य दर �ीिमयम/छूट कारक� पर सुिवचार )कया जो िनg नवत् है:—    (i) पंजीकरण और 2 टाg प राज2 व िनदशेालय, पिvमी बंगाल सरकार क� अिधका>रक वैबसाइट से उपलh ध संदभ. मू# य से  नोट )कये गये आस-पास के SेF म% >रहायशी �योग और �ौmोिगक �योग क� दर म% िवसंगितय� क� समा� य �वृि� को T यान म% रखकर, >रहायशी िबkय दर पर 15% �ीिमयम पर सिुवचार )कया गया।    (ii) qामीण >रहायशी SेF� क� तुलना म% प�न भिूम म% बेहतर अवसंरचनाP मक सिुवधाw क� उपलh धता के िलए 25% �ीिमयम कारक पर सुिवचार )कया गया।    (iii) इस ि2थित को फैU टर करने के िलए )क >रहायशी SेF� म% छोटे 1 लाट� क� तलुना म% बड़ े1 लाट क� क�मत कम होती ह ैके िलए 5% का छूट कारक।  



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 9  (घ) मू# यांकक Dारा लीज़ हो# ड औmोिगक भिूम का बाजार मू# य िनकालने के िलए लीज़ हो# ड SेF के बाजार मू# य पर 8% �ितफल पर सुिवचार )कया गया ह।ै संपि� कर और अ� य Z यय� के िलए 10% क� घटौती और वैकि#पक िनवेश के अवसर� तथा िबना लीज़ नवीकरण खंड पर सुिवचार के िलए 9.84 का गुणाकं कारक िलया गया।      (ङ)     इस �कार मू# यांकक Dारा 162.84 एकड़ क� पूरी भिूम का बाजार मू# य, िजसम% n�-हो# ड और लीज़ हो# ड भूिम शािमल ह,ै िनकाला गया ह।ै    (च) )दशािनद_श� का खंड 13(ख) यह अनुबV करता ह ै)क वा<ष.क पYा )कराये के संदभ. म% आरिSत मू# य पैरा 13(क) म% )दए गए पांच कारक� के अनुसार िनयत भूिम को नवीनतम बाजार मू# य के �ितशत के eप म% िनकाला जाएगा और )क यह �ितशत 6% से कम नह[ होना चािहए िजसे प�न � यास बोड. Dारा िनयत )कया जाना होगा। हि#दया डॉक-II क� भूिम के िलए भूिम के Z युP प� न बाजार मू# य के आधार पर, हि#दया डॉक-II ि2थत भिूम के िलए वा<ष.क पYा )कराये क� स2ं तुित मू# यांकक Dारा क� गई ह ैजो इस �कार भूिम के Z युP प� न बाजार मू# य का 6% ह।ै    (छ) उU त ि2थित के आधार पर, एलएसी ने मू# याकंक क� मू# याकंन >रपोट. म% अंत<व.b ट सं2 तुितय� को 2 वीकार )कया। दसूरे शh द� म%, हि#दया डॉक-II ि2थ त भिूम के बाज़ार मू# य के साथ-साथ भूिम के वा<ष.क पYा )कराये के eप म% आरिSत मू# य क�, मू# यांकक Dारा िनकाल ेगए अनुसार, एलएसी Dारा अपनी >रपोट. म% िसफा>रश क�। तदनुसार, हि#दया डॉक-II ि2थत भिूम के िलए एलएसी Dारा 1417/-l. �ित 100 वग. मीटर �ित माह के पYा )कराये क� स2ं तुित क� गई ह।ै   (ज) एलएसी क� सं2 तुित के पI चात्, मामले को केओपीटी के � यासी मंडल को भजेा गया। � यासी मंडल ने एलएसी Dारा �2 तािवत दर को अनुमो)दत कर )दया।  (vi) इस बात पर िवचार करते  ए )क मू# यांकक ने भिूम के बाजार मू# य को िहसाब म% लेते  ए वा<ष.क पYा )कराया िनकाला ह ैऔर उसे एलएसी ने सं2 तुत )कया ह ैतथा केओपीटी के � यासी मंडल ने एलएसी क� सं2 तुित को अनुमो)दत )कया ह ैऔर चंू)क )कसी भी �योU ता/�योU ता संगठन/भावी बोली लगाने वाल ेने केओपीटी Dारा �2 तािवत )कराय� पर कोई आपि� नह[ उठायी ह,ै यह �ािधकरण हि#दया डॉक-II ि2थत भिूम का पYा )कराया 1417/-l. �ित 100 वग. मीटर �ित माह िनधा.>रत करने को �वृ� ह।ै �संगवश, �2 तािवत )कराया,  फरवरी 2017 म% 5 वष. क� आरंिभक �शु# क अविध समा1 त होने पर 1356.91 l. �ित 100 वग. मीटर �ित  था, से  4.4% अिधक ह।ै  (vii) हि#दया डॉक-II से सटे  ए जलाq के �योग के िलए, केओपीटी ने अनुसूची/लाइस%स शु# क के 50% क� उगाही 709/- l. �ित 100 वग. मीटर �ित माह का �2 तािवत )कया है। भूिम से सटे जल SेF के िलए लाइस%स शु# क के 50% पर लाइस%स शु# क का िनधा.रण 2010 क� संशोिधत भिूम नीित )दशािनद_श� के खंड 12 (1) क� अनुबVताw के अनुeप ह,ै अत: अनुमो)दत है।  (viii) केओपीटी ने अिनवाय. उपयोिगता सेवा लाइन� जैसे टेलीफोन लाइन%, जलापू<त. लाइन%, मल-जल िनकासी लाइन% एकल खंभ ेपर कम वो# टता क� घरेल ूिबजली लाइन% आ)द िबछाने के िलए, वे-लीव �भार 1000 l. 



10       THE   GAZETTE   OF  INDIA : EXTRAORDINARY              [PART III—SEC. 4] �ित कैल%डर वष. अथवा उसके  एक भाग  क� दर को 50% बढ़ा कर 1500/-l. �ित कल̀डर वष. अथवा उसके एक भाग  के िलए करने का �2 ताव इस आधार पर )कया ह ै)क, इसी �कार क� वृिV �ािधकरण ने हि#दया ि2थत केओपीटी क� भिूम और भवन� क� )कराया अनुसूची के एक भाग के eप म% माच., 2017 म% अिनवाय. उपयोिगता सेवा लाइन% िबछाने के मागा.िधकार �भार� का अनमुोदन )कया था। इसको T यान म% रखते  ए )क  मागा.िधकार �भार� को एलएसी ने सं2 तुत )कया है तथा केओपीटी के � यासी मंडल ने एलएसी क� सं2 तुित को अनुमो)दत )कया ह ैऔर चंू)क )कसी भी �योU ता/�योU ता संगठन/भावी बोली लगाने वाले ने केओपीटी Dारा �2 तािवत मागा.िधकार� पर कोई आपि� नह[ क� ह,ै इस संबधं म% केओपीटी का �2 ताव अनुमो)दत ह।ै    (ix) केओपीटी ने संशोिधत �भार� के काया.� वयन क� तारीख से एक वष. क� समािH पर 2% �ित वष. क� दर से वा<ष.क वृिV का भी �2 ताव )कया ह।ै इस संबंध म% यहां यह उ# लेख करना समीचीन होगा )क भिूम नीित )दशािनद_श, 2014 का खंड 13(ग) प�न� को वा<ष.क वृिV कारक िनयत करने क� िशिथलता दतेा ह ैजो 2% से कम नह[ होगा। चंू)क एलएसी ने 2% वा<ष.क वृिV कारक क� सं2 तुित क� ह ैऔर केओपीटी के � यासी मंडल Dारा अनुमो)दत ह ैऔर यह भिूम नीित )दशािनद_श 2014 के उपबंध� के अनुeप ह,ै इसिलए 2% वा<ष.क वृिV क� �2 तािवत दर अनुमो)दत क� जाती ह।ै    (x) केओपीटी ने हि#दया डॉक-II ि2थत भिूम से संबंिधत )कराया अनुसूची म% िविभ� न >ट1 पिणय� और सोपािधकÙkkw का �2 ताव )कया ह।ै अिधकतर >ट1 पिणया ं और सोपािधकताएं सशंोिधत भूिम नीित )दशािनद_श, 2014 म% अंत<व.b ट अनुबVताw के अनुeप �तीत होती ह।̀ शेष >ट1 पिणयां माच. 2017 म% हि#दया और कोलकाता के भिूम और भवन� क� )कराया अनुसूची म% यथा िनधा.>रत पाई गई ह ै अत: अनुमो)दत ह।̀  (xi) हि#दया भिूम क� )कराया अनुसूची का 12 अ�ैल 2017 क� आर िंभक वैधता अविध से आगे िव2तार करते समय, यह बताया गया )क हि#दया डॉक- II ि2थत केओपीटी क� भिूम क� )कराया अनुसूची क� िव2 त>रत वैधता अविध के दौरान भी 2% वा<ष.क वृिV लागू रहगेी। िव2 तार आदशे� म% यह भी दशा.या गया )क 2% वा<ष.क वृिV पYा )कराय� म% >रU तता स ेबचने के िलए एक अंत>रम Z यव2 था के तौर पर तब तक ह ैजब तक )क केओपीटी Dारा दायर )कये जाने वाले �2 ताव के आधार पर हि#दया डॉक-II ि2थत केओपीटी क� भूिम के िलए पYा )कराये िनधा.>रत नह[ कर )दये जाते और िज�ह% 13 अ�ैल, 2017 से भतूलSी �भाव दनेा पड़ेगा जैसा )क भ-ूनीित )दशािनद_श इस �ािधकरण से �P येक पांच वष. पर पYा )कराये िनधा.>रत करने क� अपेSा रखते ह।̀ तदनुसार हि#दया डॉक-II के संशोिधत अनुमो)दत )कराये 13 अ�ैल, 2017 से �भावी ह�गे।  10.1.     हि#दया डॉक-II ि2थत भूिम क� संशोिधत अनुसूची अनुल~ नअनुल~ नअनुल~ नअनुल~ नकककक के eप म% संल4 न ह।ै  10.2.    हि#दया डॉक-II ि2थत भिूम क� संशोिधत अनुसूची 13 अ�ैल, 2017 से �भावी होगी और 5 वष. क� अविध के िलए अथा.त् 12 अ�ैल, 2022 तक वैध रहगेी। तP पI चात्, )दया गया अनुमोदन 2 वत: Z यपगत हो जायेगा, जब तक )क इस �ािधकरण Dारा िवशेष eप से उसका िव2 तार नह[ कर )दया जाता। 
 टी.एस. बालसु8मिनयन, सद2 य (िव�) 

[foKkiu&III@4@vlk/kkj.k@123@18] 



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 11 अनुल~ नअनुल~ नअनुल~ नअनुल~ नकककक    हि�दया गोदीहि�दया गोदीहि�दया गोदीहि�दया गोदी----IIIIIIII    म$ कोलकाता पUन " याम$ कोलकाता पUन " याम$ कोलकाता पUन " याम$ कोलकाता पUन " यास क� भिूम हेत ु�कराया अनसूुचीस क� भिूम हेत ु�कराया अनसूुचीस क� भिूम हेत ु�कराया अनसूुचीस क� भिूम हेत ु�कराया अनसूुची    I.    भिूमभिूमभिूमभिूम: : : :  भिूमभिूमभिूमभिूम    का S यौका S यौका S यौका S यौरारारारा )ित)ित)ित)ित    100 वग� मीटर )ित माह �कराए/लाइस$स क� दर 100 वग� मीटर )ित माह �कराए/लाइस$स क� दर 100 वग� मीटर )ित माह �कराए/लाइस$स क� दर 100 वग� मीटर )ित माह �कराए/लाइस$स क� दर  हि�दया डॉक हि�दया डॉक हि�दया डॉक हि�दया डॉक - II    म$म$म$म$    भिूम भिूम भिूम भिूम  1417/-hपएhपएhपएhपए  II. अ" य. अ" य. अ" य. अ" य ) ) ) )भार:भार:भार:भार: (क)(क)(क)(क)     हि�दयाहि�दयाहि�दयाहि�दया    गोदीगोदीगोदीगोदी----II    भूिम स ेलगे तटा] भाग के उपयोग हेतु )भार भिूम के िनधा�!रत �कराए/लाइस$स शु� कभूिम स ेलगे तटा] भाग के उपयोग हेतु )भार भिूम के िनधा�!रत �कराए/लाइस$स शु� कभूिम स ेलगे तटा] भाग के उपयोग हेतु )भार भिूम के िनधा�!रत �कराए/लाइस$स शु� कभूिम स ेलगे तटा] भाग के उपयोग हेतु )भार भिूम के िनधा�!रत �कराए/लाइस$स शु� क का 50 का 50 का 50 का 50%    अथा�त् )ित 100 वग� मीटर )ित माह 709अथा�त् )ित 100 वग� मीटर )ित माह 709अथा�त् )ित 100 वग� मीटर )ित माह 709अथा�त् )ित 100 वग� मीटर )ित माह 709/=    h. होगा ।h. होगा ।h. होगा ।h. होगा ।     (ख)(ख)(ख)(ख)     मागा�िधकारमागा�िधकारमागा�िधकारमागा�िधकार    अनुमित शुल् अनुमित शुल् अनुमित शुल् अनुमित शुल्     क िनa नाक िनa नाक िनa नाक िनa नानुसार वसूल �कया जाएगा:नुसार वसूल �कया जाएगा:नुसार वसूल �कया जाएगा:नुसार वसूल �कया जाएगा:—  (i). टेलीफोन लाइन$टेलीफोन लाइन$टेलीफोन लाइन$टेलीफोन लाइन$,    जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$जलापू
त� लाइन$,    सीवरेज लाइन$ एक खंभ ेपर कम वो� टसीवरेज लाइन$ एक खंभ ेपर कम वो� टसीवरेज लाइन$ एक खंभ ेपर कम वो� टसीवरेज लाइन$ एक खंभ ेपर कम वो� टता क� घरेलू िबजली लाइन$ आ�द ता क� घरेलू िबजली लाइन$ आ�द ता क� घरेलू िबजली लाइन$ आ�द ता क� घरेलू िबजली लाइन$ आ�द िबछाने के िलए )ित कलLडर वष� 1500 h. क� दर स ेअथवा इसका भाग मागा�िधकार अनुमित )भार के िबछाने के िलए )ित कलLडर वष� 1500 h. क� दर स ेअथवा इसका भाग मागा�िधकार अनुमित )भार के िबछाने के िलए )ित कलLडर वष� 1500 h. क� दर स ेअथवा इसका भाग मागा�िधकार अनुमित )भार के िबछाने के िलए )ित कलLडर वष� 1500 h. क� दर स ेअथवा इसका भाग मागा�िधकार अनुमित )भार के *प म$ वसूल �कया जाएगा। *प म$ वसूल �कया जाएगा। *प म$ वसूल �कया जाएगा। *प म$ वसूल �कया जाएगा।   (ii). ऊपरीऊपरीऊपरीऊपरी    वाहकH और टॉवरH वाली अ" यवाहकH और टॉवरH वाली अ" यवाहकH और टॉवरH वाली अ" यवाहकH और टॉवरH वाली अ" य वो� ट वो� ट वो� ट वो� टता वाली संता वाली संता वाली संता वाली सं)ेषण लाइनH क� अनुमित के िलए मागा�िधकार )ेषण लाइनH क� अनुमित के िलए मागा�िधकार )ेषण लाइनH क� अनुमित के िलए मागा�िधकार )ेषण लाइनH क� अनुमित के िलए मागा�िधकार अनुमित )भार उन ढ़ांचH के संर6ण म$ आने वाले 6े0 के िलए िनधा�!रत �कराए के आधार पर वसूल �कया अनुमित )भार उन ढ़ांचH के संर6ण म$ आने वाले 6े0 के िलए िनधा�!रत �कराए के आधार पर वसूल �कया अनुमित )भार उन ढ़ांचH के संर6ण म$ आने वाले 6े0 के िलए िनधा�!रत �कराए के आधार पर वसूल �कया अनुमित )भार उन ढ़ांचH के संर6ण म$ आने वाले 6े0 के िलए िनधा�!रत �कराए के आधार पर वसूल �कया जाएगा। भिूम के ऊपर अथवा नीच ेकv चाजाएगा। भिूम के ऊपर अथवा नीच ेकv चाजाएगा। भिूम के ऊपर अथवा नीच ेकv चाजाएगा। भिूम के ऊपर अथवा नीच ेकv चा तेल ल ेजान ेके िलए पाइप लाईन डालने पीओएस उc पा तेल ल ेजान ेके िलए पाइप लाईन डालने पीओएस उc पा तेल ल ेजान ेके िलए पाइप लाईन डालने पीओएस उc पा तेल ल ेजान ेके िलए पाइप लाईन डालने पीओएस उc पादH और दH और दH और दH और अ" यअ" यअ" यअ" य िलिखत कायV के िलिखत कायV के िलिखत कायV के िलिखत कायV के    िलए मागा�िधकार अनुमित )भार िनa नािलए मागा�िधकार अनुमित )भार िनa नािलए मागा�िधकार अनुमित )भार िनa नािलए मागा�िधकार अनुमित )भार िनa नानुसार वसूल �कए जाएंगे:नुसार वसूल �कए जाएंगे:नुसार वसूल �कए जाएंगे:नुसार वसूल �कए जाएंगे:      मागा�िधकार अनुमित )भारH के िलए एकल पाइप लाइनH (ारा घरेे गए 6े0 क� गणना पाइप लाइनH के मागा�िधकार अनुमित )भारH के िलए एकल पाइप लाइनH (ारा घरेे गए 6े0 क� गणना पाइप लाइनH के मागा�िधकार अनुमित )भारH के िलए एकल पाइप लाइनH (ारा घरेे गए 6े0 क� गणना पाइप लाइनH के मागा�िधकार अनुमित )भारH के िलए एकल पाइप लाइनH (ारा घरेे गए 6े0 क� गणना पाइप लाइनH के y याy याy याy यास और लंबाईस और लंबाईस और लंबाईस और लंबाई के आधार पर क� जाएगी। ब? परतीय पाइपलाइनH के 2टेकH के मामले म$ ब?परतीय के आधार पर क� जाएगी। ब? परतीय पाइपलाइनH के 2टेकH के मामले म$ ब?परतीय के आधार पर क� जाएगी। ब? परतीय पाइपलाइनH के 2टेकH के मामले म$ ब?परतीय के आधार पर क� जाएगी। ब? परतीय पाइपलाइनH के 2टेकH के मामले म$ ब?परतीय पाइपपाइपपाइपपाइपलाइनH के 2टेकH (ारा वा2 तलाइनH के 2टेकH (ारा वा2 तलाइनH के 2टेकH (ारा वा2 तलाइनH के 2टेकH (ारा वा2 तव म$ अिधकृत 60े माना जाएगा और संबंिधत उपयोगकता�J क� उस 6े0 व म$ अिधकृत 60े माना जाएगा और संबंिधत उपयोगकता�J क� उस 6े0 व म$ अिधकृत 60े माना जाएगा और संबंिधत उपयोगकता�J क� उस 6े0 व म$ अिधकृत 60े माना जाएगा और संबंिधत उपयोगकता�J क� उस 6े0 से होकर गुजरने वाली पाइलपाइनH के y यासे होकर गुजरने वाली पाइलपाइनH के y यासे होकर गुजरने वाली पाइलपाइनH के y यासे होकर गुजरने वाली पाइलपाइनH के y यास और लबंाई के आधार पर उपयोगकता�J के िबल म$ यथानुपात स और लबंाई के आधार पर उपयोगकता�J के िबल म$ यथानुपात स और लबंाई के आधार पर उपयोगकता�J के िबल म$ यथानुपात स और लबंाई के आधार पर उपयोगकता�J के िबल म$ यथानुपात 6े0 के उपयोग हेतु िलखा जाएगा। सड़क6े0 के उपयोग हेतु िलखा जाएगा। सड़क6े0 के उपयोग हेतु िलखा जाएगा। सड़क6े0 के उपयोग हेतु िलखा जाएगा। सड़क,    रेलरेलरेलरेल,    जेटी इc याजेटी इc याजेटी इc याजेटी इc या�द के�द के�द के�द के    साथ साझा �कए गए 6े0 के सबंंध म$ साथ साझा �कए गए 6े0 के सबंंध म$ साथ साझा �कए गए 6े0 के सबंंध म$ साथ साझा �कए गए 6े0 के सबंंध म$ संबंिधत उपयोगकता�J स ेयह मानते ?ए संबंिधत 6े0 के 50संबंिधत उपयोगकता�J स ेयह मानते ?ए संबंिधत 6े0 के 50संबंिधत उपयोगकता�J स ेयह मानते ?ए संबंिधत 6े0 के 50संबंिधत उपयोगकता�J स ेयह मानते ?ए संबंिधत 6े0 के 50%    हेतु यथानुपात िबल म$ वसलू �कया जाएगा हेतु यथानुपात िबल म$ वसलू �कया जाएगा हेतु यथानुपात िबल म$ वसलू �कया जाएगा हेतु यथानुपात िबल म$ वसलू �कया जाएगा �क उनके पास भिूम पर पूरा कS जा�क उनके पास भिूम पर पूरा कS जा�क उनके पास भिूम पर पूरा कS जा�क उनके पास भिूम पर पूरा कS जा नहT है और उनके पास जो कुछ है वह  केवल  नहT है और उनके पास जो कुछ है वह  केवल  नहT है और उनके पास जो कुछ है वह  केवल  नहT है और उनके पास जो कुछ है वह  केवल ““““मागा�िधकारमागा�िधकारमागा�िधकारमागा�िधकार” ” ” ” है। जहां है। जहां है। जहां है। जहां तक भिूमगत पाइपH का सबंंध तक भिूमगत पाइपH का सबंंध तक भिूमगत पाइपH का सबंंध तक भिूमगत पाइपH का सबंंध हैहहैैह,ै    य�द उपयोगकता� यह )णािणत करता है �क भिूमगत 60े पर य�द उपयोगकता� यह )णािणत करता है �क भिूमगत 60े पर य�द उपयोगकता� यह )णािणत करता है �क भिूमगत 60े पर य�द उपयोगकता� यह )णािणत करता है �क भिूमगत 60े पर पाइलपाइनH के ऊपर के सतही 6े0 का वा2 तपाइलपाइनH के ऊपर के सतही 6े0 का वा2 तपाइलपाइनH के ऊपर के सतही 6े0 का वा2 तपाइलपाइनH के ऊपर के सतही 6े0 का वा2 तिवक कS जािवक कS जािवक कS जािवक कS जा उनके पास नहT है तो मागा�िधकार अनुमित )भारH  उनके पास नहT है तो मागा�िधकार अनुमित )भारH  उनके पास नहT है तो मागा�िधकार अनुमित )भारH  उनके पास नहT है तो मागा�िधकार अनुमित )भारH क� वसलूी के िलए ऐसी पाइपलाइनH के अिधकृत 6े0क� वसलूी के िलए ऐसी पाइपलाइनH के अिधकृत 6े0क� वसलूी के िलए ऐसी पाइपलाइनH के अिधकृत 6े0क� वसलूी के िलए ऐसी पाइपलाइनH के अिधकृत 6े0,    पाइपलाइनH के y यापाइपलाइनH के y यापाइपलाइनH के y यापाइपलाइनH के y यास और लबंाई का 50स और लबंाई का 50स और लबंाई का 50स और लबंाई का 50%    मानी मानी मानी मानी जाजाजाजाएगी।एगी।एगी।एगी।  III....   !ट: प!ट: प!ट: प!ट: पिणया:ं िणया:ं िणया:ं िणया:ं  क. वा
ष�क वृिz और दर अनुसूची म$ संशोधनवा
ष�क वृिz और दर अनुसूची म$ संशोधनवा
ष�क वृिz और दर अनुसूची म$ संशोधनवा
ष�क वृिz और दर अनुसूची म$ संशोधन  (1) दर अनुसचूी म$ दशा�यी गई सभी दरH म$ इस ताc कादर अनुसचूी म$ दशा�यी गई सभी दरH म$ इस ताc कादर अनुसचूी म$ दशा�यी गई सभी दरH म$ इस ताc कादर अनुसचूी म$ दशा�यी गई सभी दरH म$ इस ताc कािलक दर अनुसचूी के लाग ूहोन ेक� तारीख स ेएक वष� के िलक दर अनुसचूी के लाग ूहोन ेक� तारीख स ेएक वष� के िलक दर अनुसचूी के लाग ूहोन ेक� तारीख स ेएक वष� के िलक दर अनुसचूी के लाग ूहोन ेक� तारीख स ेएक वष� के समापन के प{ चासमापन के प{ चासमापन के प{ चासमापन के प{ चात् एव ंइसके प{ चात् एव ंइसके प{ चात् एव ंइसके प{ चात् एव ंइसके प{ चात )c येत )c येत )c येत )c येक एक वष� के बाद 2 वक एक वष� के बाद 2 वक एक वष� के बाद 2 वक एक वष� के बाद 2 वत: 2त: 2त: 2त: 2%    )ित वष� क� वृिz)ित वष� क� वृिz)ित वष� क� वृिz)ित वष� क� वृिz होगी तथा इन बढ़ी  होगी तथा इन बढ़ी  होगी तथा इन बढ़ी  होगी तथा इन बढ़ी ?ई दरH को संबंिधत वष� क� )चिलत दर अनुसचूी माना जाएगा।?ई दरH को संबंिधत वष� क� )चिलत दर अनुसचूी माना जाएगा।?ई दरH को संबंिधत वष� क� )चिलत दर अनुसचूी माना जाएगा।?ई दरH को संबंिधत वष� क� )चिलत दर अनुसचूी माना जाएगा।  



12       THE   GAZETTE   OF  INDIA : EXTRAORDINARY              [PART III—SEC. 4] ख. भिूम आबंटन क� सोपािधकताएंभिूम आबंटन क� सोपािधकताएंभिूम आबंटन क� सोपािधकताएंभिूम आबंटन क� सोपािधकताएं  ख.ख.ख.ख.1111. भिूम का आबंटन पUन सुिवधाJ क� 2 था. भिूम का आबंटन पUन सुिवधाJ क� 2 था. भिूम का आबंटन पUन सुिवधाJ क� 2 था. भिूम का आबंटन पUन सुिवधाJ क� 2 थापना पUन के )चालनH से संबंिधत )c यपना पUन के )चालनH से संबंिधत )c यपना पUन के )चालनH से संबंिधत )c यपना पUन के )चालनH से संबंिधत )c य6 कायV और/अथवा क$ �ीय सरकार 6 कायV और/अथवा क$ �ीय सरकार 6 कायV और/अथवा क$ �ीय सरकार 6 कायV और/अथवा क$ �ीय सरकार (ारा जारी )चिलत भिूम नीित �द(ारा जारी )चिलत भिूम नीित �द(ारा जारी )चिलत भिूम नीित �द(ारा जारी )चिलत भिूम नीित �दशािनद1शH के )ावधानH के अनुसार पUन सबंंधी कागV और सम�ुी y याशािनद1शH के )ावधानH के अनुसार पUन सबंंधी कागV और सम�ुी y याशािनद1शH के )ावधानH के अनुसार पUन सबंंधी कागV और सम�ुी y याशािनद1शH के )ावधानH के अनुसार पUन सबंंधी कागV और सम�ुी y यापार म$ पार म$ पार म$ पार म$ सहायक कायV के िलए �दया जाएगा।सहायक कायV के िलए �दया जाएगा।सहायक कायV के िलए �दया जाएगा।सहायक कायV के िलए �दया जाएगा।  ख.2. भिूम का आबंटन लीज/लाइस$स आधार पर �कया जा सकता है।ख.2. भिूम का आबंटन लीज/लाइस$स आधार पर �कया जा सकता है।ख.2. भिूम का आबंटन लीज/लाइस$स आधार पर �कया जा सकता है।ख.2. भिूम का आबंटन लीज/लाइस$स आधार पर �कया जा सकता है।  ख.3. पiा (लीज)ख.3. पiा (लीज)ख.3. पiा (लीज)ख.3. पiा (लीज)  1. िनg निलिखत मामल� को छोड़कर भूिम का पYा, ऐसे 1 लॉट� के आरिSत मू# य स ेअिधक मू# य पर �ित 2 पधा.P मक बोली �)kया के माT यम से िनिवदा सह नीलामी पVित Dारा िनिवदा आमिFत करके �दान )कया जाएगा, जो �ािधकरण Dारा अिधसिूचत अmतन दरमान होगा:—  
(i) प�न � यास, जन सुिवधाw जैसे सीवेज संयंF, जल शोधन संयंF आ)द क� 2 थापना के िलए मनोयन आधार पर 2 थानीय िनकाय� को भूिम का आबंटन कर सकता ह ैबशतy )क आबंटन प�न � यास के िहत म% हो। ऐसी सं2 थाw को आबं>टत भूिम का उपयोग िवशुV eप से उसी उzेI य के िलए )कया जाएगा िजस उzेI य के िलए भूिम आबं>टत क� गई ह ैऔर )कसी भी प>रि2थित म% भिूम उपयोग म% प>रवत.न नह[ )कया जा सकता । ऐसे पYे के ह2 तातंरण/उप )करायेदारी क� अनुमित नह[ दी जाएगी। प�न � यास मंडल नीच ेपैरा (ii) म% )कए गए उ# लेख के अनुसार जन सुिवधाय� क� जसैे सीवेज संयंF, जल शोधन संयंF इP या)द क� 2 थापना के िलए 2 थानीय िनकाय� को पYे के )कराए म% >रयायत द ेसकता ह ैबशत_ )क वे नगर क� अनुमो)दत मुC य योजना के अनुसार हो और प�न के उपयोग के िलए अपेिSत नह[ हो।   

(ii) सरकारी िवभाग�, राu य/क% {ीय मंFालय� के अधीन सांिविधक 2 थानीय िनकाय�, सांिविधक �ािधकरण�/2 वय� संगठन�, क% {ीय साव.जिनक SेF के उपkम�, राu य साव.जिनक SेF के उपkम� और सुरSा एज%िसय� जैसे राu य पिुलस, के.ओ.सु.बल तटरSक बल, जल सेना को भूिम क� उपलh धता एवं अmतन दरमान  और मनोयन के आधार पर भिूम का आबंटन )कया जा सकता ह।ै िजन मामल� म%, कोई क% {ीय साव.जिनक SेF का उपkम/राu य साव.जिनक SेF का उपkम िनजी पS/पS� के साथ िमलकर संयुU त उmम क� 2 थापना करते ह ̀और उU त क% {ीय साव.जिनक SेF का उपkम/राu य साव.जिनक SेF का उपkम/ सािंविधक �िधकरण �मुख �वत.क ह ैएवं िजसक� उU त संयुU त उmम म% बडी़ िह2 2 ोदारी ह,ै उन मामल� म% प�न � यास मंडल के अनुमोदन से उिचत सरुSा उपाय� को शािमल करके मनोयन आधार पर भी भिूम उनको आबंटन करने का िनण.य कर सकता ह।ै  सुरSा एज%िसय� और सरकारी िवभाग� को वा<ष.क पYा )कराए म% केवल 50% तक >रयायत दी जा सकती ह।ै तथािप, केओपीटी प�न के काय. संचालन और मूलभूत सुरSा कायp के िलए आवI यक सरकारी िवभाग� जैसे सीमाशु# क, िवmुत िवभाग, 2 वा2 } य िवभाग को आबं>टत क� जाने वाली भिूम के संबंध म% वा<ष.क पYा )कराए म% 75% तक छूट दनेे पर िवचार कर सकता ह ैपरंतु ऐसी >रयायत प�न के काय. सचंालन के िलए आवI यक मलूभतू �चालन उzेI य� के िलए अपेिSत  भूिम के छोटे टुकड ेके  िलए ही दी जा सकती ह ैइसके अित>रU त अ� य के िलए नह[ दी जा सकती। केओपीटी मंडल िलिखत म% कारण दज. करने के पI चात् �P येक मामले के आधार पर >रयायत दनेे एवं >रयायत क� माFा पर िनण.य कर सकता ह।ै  



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 13 2. पiे क� अविध:पiे क� अविध:पiे क� अविध:पiे क� अविध: केओपीटी मंडल अिधकतम 30 वष. क� संचयी अविध के िलए पYे द ेसकता ह।ै  क% {ीय सरकार के अनमुोदन से ट̀क फमp, >रफाइन>रय� इP या)द जैसे अिधक पंूजी िनवेश के मामल� म%  30 वष. से अिधक के िलए भी पYे )दए जा सकते ह̀।  साव.जिनक िनजी सहभािगता वाली प>रयोजनाw के संबंध म% सSम �ािधकारी Dारा प>रयोजना के अनुमोदन को प>रयोजना क� भिूम के लाइस%स के िलए अनुमोदन माना जाएगा।  3. मनोनयन स ेइतर पiे )दान करने क� पzितमनोनयन स ेइतर पiे )दान करने क� पzितमनोनयन स ेइतर पiे )दान करने क� पzितमनोनयन स ेइतर पiे )दान करने क� पzित  (क) प�न या तो (i) पूरी पYा अविध के िलए एक बारगी  अपnंट रािश के भुगतान और वत.मान पYा अविध के िलए �ितवष. 1/-l. �ित वग. मीटर के नाममाF के पYे )कराए के भगुतान अथवा (ii) वा<ष.क पYा )कराया आधार पर भिूम पYे पर द ेसकता ह।ै  (ख)       िनिवदा सह नीलामी पVित के माT यम से पYे �दान करने के िलए बोली मानदंड िनg नानुसार ह�ग%:  (i)  अप�ंट भुगतान आधार पर: आरिSत मू# य वा<ष.क 2% क� वृिV के साथ अmतन  )कये गये दरमान� पर प>रकिलत वा<ष.क पYा )कराए क� कुल रािश क� एनपीवी होगी। छूट कारक भारतीय >रजव. ब̀क के नवीनतम बुले>टन के अनुसार सवा.िधक लंबी अविध क� जीसैक दर होगा।  (ii) वा�ष�क प�ा �कराया आधार पर: आरSी मू# य अmतन दर अनुसूची पर प>रकिलत वा<ष.क पYा )कराया होगा। !ट: प!ट: प!ट: प!ट: पणीणीणीणी: दोन� मामल� म%, बोली दाताw को आरSी मू# य स ेअिधक अपnंट भुगतान/वा<ष.क पYा )कराया उVरत करना होगा।  4. नामांतरणनामांतरणनामांतरणनामांतरण: िनg निलिखत मामल� को नामांतरण के मामल ेमाना जाएगा और ऐसे नामांतरण क� अनुमित �दान करने के िलए 12 माह के )कराए (दये कर�, ~ूटी, उपकर� को छोडकर) के 5% के बराबर शु# क अथवा 20000/-l. जो भी अिधक हो, वसूल )कए जाएगें:  (i) पYाधारी क� मPृ यु के मामले म%, कानूनी वा>रस या िविध व उ�रािधकारी या �ितिनिध को ह2 तांतरण।    (ii) � यायालय के आदशे से ह2 तातंरण कंपनी पंजीयक के अनुसार नए िनगमन �माण पF के अनुसार ह2 तांतरण। (iii) पYेधारी के )दवािलया अथवा प>रसमापन होने के प>रणाम2वeप ह2 तांतरण। (iv) वृVाव2 था, बीमारी अथवा )क� ह[ अ� य वैध कारण� से )कसी भी कानूनी वा>रस को िन:शु# क ह2 तांतरण।  5. पiH का ह2 तांपiH का ह2 तांपiH का ह2 तांपiH का ह2 तांतरणतरणतरणतरण: पYेधारी को केओपीटी मंडल स े पूवा.नुमोदन �ा1 त करने के पI चात् वत.मान िनयम� के अनुसार पYा ह2 तांतरण करने क� अनुमित दी जा सकती ह ैबशतy )क अंत>र त Z यि� मूल पYेधारी/ आबं>टती क� सभी िजg मेदा>रयां ल%। ऐसा ह2 तांतरण पYे क� शेष अविध के िलए प�न क� भूिम उपयोग नीित के अनुसार होगा। ऐसे ह2 तांतरण से पहले, केओपीटी िनg नानुसार वसूली करेगा:— (i)  अप�ंट आधार पर प�ा देने के मामले म�: उन भिूमय�    के मामले म% िजनम% भिूमयां अपnंट )कराया आधार पर पYे पर दी गई थी, उन मामल� म%, वत.मान िनयम� के अनुसार, अंत>रत व्  यि� के िनg निलिखत का भुगतान करने को सहमत होने क� शत. पर ह2 तांतरण क� अनमुित दी जा सकती ह।ै 



14       THE   GAZETTE   OF  INDIA : EXTRAORDINARY              [PART III—SEC. 4] (क) शेष अविध के िलए यथानुपात आधार पर प>रकिलत अिqम )कराए के भुगतान का वचनबंध, और (ख) ह2 तांतरण के समय तक दये यथानुपात अपnंट )कराए के 50% के बराबर शु# क ।  (ii)  वा�ष�क प�ा �कराया आधार पर प�े दनेे के मामल ेम�: ह2 तांतरण क� िनg निलिखत शतp के अधीन अनुमित दी जाएगी: (क) शेष अविध के िलए वा<ष.क पYा )कराए के भगुतान का वचनबंध, और (ख) मूल पYेधारी Dारा ह2 तांतरण  के समय तक दये कुल पYे )कराए के 50% के बराबर शु# क।   
(iii) जहां भूिम �ारंभ म% मनोनयन आधार पर अथवा पYा )कराया क� >रयायती दर पर आबं>टत क� गई थी वहां पYा ह2 तांतरण क� अनुमित नह[ दी जाएगी।  
(iv) िजन मामल� म% अंत>रतक पYे के ह2 तांतरण स ेलाभांश �ा1 त करना ह ैउन मामल� म% ऐस ेलाभांश का 50% केओपीटी को भुगतान )कया जाएगा।   6....    बंधक (बंधक (बंधक (बंधक (    िगरवी): केओपीटी लीज हो� डिगरवी): केओपीटी लीज हो� डिगरवी): केओपीटी लीज हो� डिगरवी): केओपीटी लीज हो� ड िहत को िगरवी रखन ेके िलए िव�यात िवUीय सं2 था िहत को िगरवी रखन ेके िलए िव�यात िवUीय सं2 था िहत को िगरवी रखन ेके िलए िव�यात िवUीय सं2 था िहत को िगरवी रखन ेके िलए िव�यात िवUीय सं2 थाJ/अनुसिूचत बLकH के प6 म$ J/अनुसिूचत बLकH के प6 म$ J/अनुसिूचत बLकH के प6 म$ J/अनुसिूचत बLकH के प6 म$ अनापित देगा। यहअनापित देगा। यहअनापित देगा। यहअनापित देगा। यह,    इस शत� के अधीन होगा �क केओपीटी का उन पर पहला )भार धा!रत होगा और  शु� कइस शत� के अधीन होगा �क केओपीटी का उन पर पहला )भार धा!रत होगा और  शु� कइस शत� के अधीन होगा �क केओपीटी का उन पर पहला )भार धा!रत होगा और  शु� कइस शत� के अधीन होगा �क केओपीटी का उन पर पहला )भार धा!रत होगा और  शु� क दर अिधकार  दर अिधकार  दर अिधकार  दर अिधकार सुरि6त रहेगासुरि6त रहेगासुरि6त रहेगासुरि6त रहेगा,        जैसा   बोड� (ारा िनण�य  िलया जाये ।जैसा   बोड� (ारा िनण�य  िलया जाये ।जैसा   बोड� (ारा िनण�य  िलया जाये ।जैसा   बोड� (ारा िनण�य  िलया जाये ।  7. उप �कराएदारी: 7. उप �कराएदारी: 7. उप �कराएदारी: 7. उप �कराएदारी:   

(i) मौजूदा पiेधारी को पiे पर �दए गए प!रसरH को अ" यमौजूदा पiेधारी को पiे पर �दए गए प!रसरH को अ" यमौजूदा पiेधारी को पiे पर �दए गए प!रसरH को अ" यमौजूदा पiेधारी को पiे पर �दए गए प!रसरH को अ" य प6 को आगे प6 को आगे प6 को आगे प6 को आगे,    उसी उ<े{ यउसी उ<े{ यउसी उ<े{ यउसी उ<े{ य के िलए िजस उ<े{ य के िलए िजस उ<े{ य के िलए िजस उ<े{ य के िलए िजस उ<े{ य हेतु वा2 त हेतु वा2 त हेतु वा2 त हेतु वा2 तव म$ व म$ व म$ व म$ पiे आबं!टत �कए गए थेपiे आबं!टत �कए गए थेपiे आबं!टत �कए गए थेपiे आबं!टत �कए गए थे,    उप �कराए पर/आंिशक *प से उप �कराए पर देने क� अनुमितउप �कराए पर/आंिशक *प से उप �कराए पर देने क� अनुमितउप �कराए पर/आंिशक *प से उप �कराए पर देने क� अनुमितउप �कराए पर/आंिशक *प से उप �कराए पर देने क� अनुमित    दी जा सकती है बशत� दी जा सकती है बशत� दी जा सकती है बशत� दी जा सकती है बशत� �क पiा िवलेख म$ इसके िलए उिचत )ावधान हो। इसके अित!र[ त�क पiा िवलेख म$ इसके िलए उिचत )ावधान हो। इसके अित!र[ त�क पiा िवलेख म$ इसके िलए उिचत )ावधान हो। इसके अित!र[ त�क पiा िवलेख म$ इसके िलए उिचत )ावधान हो। इसके अित!र[ त,    ऐसे उप �कराएदारी का उ<े{ यऐसे उप �कराएदारी का उ<े{ यऐसे उप �कराएदारी का उ<े{ यऐसे उप �कराएदारी का उ<े{ य भिूम  भिूम  भिूम  भिूम उपयोग योजना के अनुसार होगा। इसक� अनुमित देने से पहल ेपUन पूरी उप पiा अविध के िलए पiेधारी (ारा उपयोग योजना के अनुसार होगा। इसक� अनुमित देने से पहल ेपUन पूरी उप पiा अविध के िलए पiेधारी (ारा उपयोग योजना के अनुसार होगा। इसक� अनुमित देने से पहल ेपUन पूरी उप पiा अविध के िलए पiेधारी (ारा उपयोग योजना के अनुसार होगा। इसक� अनुमित देने से पहल ेपUन पूरी उप पiा अविध के िलए पiेधारी (ारा उप पiेधारी से वसूल �कए गए �कराएउप पiेधारी से वसूल �कए गए �कराएउप पiेधारी से वसूल �कए गए �कराएउप पiेधारी से वसूल �कए गए �कराए    का 50का 50का 50का 50%    वसूल करेगा इस का िवचार �कए िबना �क [ यावसूल करेगा इस का िवचार �कए िबना �क [ यावसूल करेगा इस का िवचार �कए िबना �क [ यावसूल करेगा इस का िवचार �कए िबना �क [ या भिूम वा2 त भिूम वा2 त भिूम वा2 त भिूम वा2 तव व व व म$ अपrंट आधार पर आबं!टत क� गई है अथवा वा
ष�क �कराया आधार पर। यह 2 पम$ अपrंट आधार पर आबं!टत क� गई है अथवा वा
ष�क �कराया आधार पर। यह 2 पम$ अपrंट आधार पर आबं!टत क� गई है अथवा वा
ष�क �कराया आधार पर। यह 2 पम$ अपrंट आधार पर आबं!टत क� गई है अथवा वा
ष�क �कराया आधार पर। यह 2 पp टp टp टp ट �कया जाता है �क मूल  �कया जाता है �क मूल  �कया जाता है �क मूल  �कया जाता है �क मूल पiाधारी पiा �कराए के भुगतान और पiे के  िनबंधनH एवं शतV के अनुपालन के िलए िजa मेपiाधारी पiा �कराए के भुगतान और पiे के  िनबंधनH एवं शतV के अनुपालन के िलए िजa मेपiाधारी पiा �कराए के भुगतान और पiे के  िनबंधनH एवं शतV के अनुपालन के िलए िजa मेपiाधारी पiा �कराए के भुगतान और पiे के  िनबंधनH एवं शतV के अनुपालन के िलए िजa मेदार होगादार होगादार होगादार होगा। आगे। आगे। आगे। आगे,    यह भी 2 पयह भी 2 पयह भी 2 पयह भी 2 पp टp टp टp ट �कया जाता है �क पiे पर िलए गए प!रसरH म$ उप �कराया श�ु क �कया जाता है �क पiे पर िलए गए प!रसरH म$ उप �कराया श�ु क �कया जाता है �क पiे पर िलए गए प!रसरH म$ उप �कराया श�ु क �कया जाता है �क पiे पर िलए गए प!रसरH म$ उप �कराया श�ु क वसूल करने के िलए पiे पर दी  वसूल करने के िलए पiे पर दी  वसूल करने के िलए पiे पर दी  वसूल करने के िलए पiे पर दी गई भिूम पर िन
म�त संरचनाएं भी शािमल हHगे। एफटीजैडगई भिूम पर िन
म�त संरचनाएं भी शािमल हHगे। एफटीजैडगई भिूम पर िन
म�त संरचनाएं भी शािमल हHगे। एफटीजैडगई भिूम पर िन
म�त संरचनाएं भी शािमल हHगे। एफटीजैड,    एसईजैड इc याएसईजैड इc याएसईजैड इc याएसईजैड इc या�द के मामले म$�द के मामले म$�द के मामले म$�द के मामले म$,    जहा ंy याजहा ंy याजहा ंy याजहा ंy यापार केवल पार केवल पार केवल पार केवल उप �कराए दारी पर आधा!रत हैउप �कराए दारी पर आधा!रत हैउप �कराए दारी पर आधा!रत हैउप �कराए दारी पर आधा!रत है,    वहां उप �कराएवहां उप �कराएवहां उप �कराएवहां उप �कराए    शु� कशु� कशु� कशु� क क� वसलूी म$ छूट दी जा सकती है। क� वसलूी म$ छूट दी जा सकती है। क� वसलूी म$ छूट दी जा सकती है। क� वसलूी म$ छूट दी जा सकती है।  
(ii) मनोनयन आधार पर �दए गए पiH के िलए उपमनोनयन आधार पर �दए गए पiH के िलए उपमनोनयन आधार पर �दए गए पiH के िलए उपमनोनयन आधार पर �दए गए पiH के िलए उप----�कराएदारी क� अनुमित नहT  दी जाएगी।�कराएदारी क� अनुमित नहT  दी जाएगी।�कराएदारी क� अनुमित नहT  दी जाएगी।�कराएदारी क� अनुमित नहT  दी जाएगी।  8. पiे पर दी8. पiे पर दी8. पiे पर दी8. पiे पर दी    गई भिूम के उपयोग म$ प!रवत�नगई भिूम के उपयोग म$ प!रवत�नगई भिूम के उपयोग म$ प!रवत�नगई भिूम के उपयोग म$ प!रवत�न— पूव�पूव�पूव�पूव�    म$ आवेदनम$ आवेदनम$ आवेदनम$ आवेदन----प0 )ा: तप0 )ा: तप0 )ा: तप0 )ा: त होने पर पiे पर दी गई भिूम के उपयोग म$ प!रवत�न क� अनुमित इस  होने पर पiे पर दी गई भिूम के उपयोग म$ प!रवत�न क� अनुमित इस  होने पर पiे पर दी गई भिूम के उपयोग म$ प!रवत�न क� अनुमित इस  होने पर पiे पर दी गई भिूम के उपयोग म$ प!रवत�न क� अनुमित इस शत� के अधीन दी जा सकती है शत� के अधीन दी जा सकती है शत� के अधीन दी जा सकती है शत� के अधीन दी जा सकती है �क ऐसा प!रवत�न भिूम उपयोग योजना एवं पiे क� )सिंवदा के अनु*प हो तथा िनa न�क ऐसा प!रवत�न भिूम उपयोग योजना एवं पiे क� )सिंवदा के अनु*प हो तथा िनa न�क ऐसा प!रवत�न भिूम उपयोग योजना एवं पiे क� )सिंवदा के अनु*प हो तथा िनa न�क ऐसा प!रवत�न भिूम उपयोग योजना एवं पiे क� )सिंवदा के अनु*प हो तथा िनa न भुगतान �कया गया हो भुगतान �कया गया हो भुगतान �कया गया हो भुगतान �कया गया हो----     (i) नए उपयोग के िलए उ<े{ यनए उपयोग के िलए उ<े{ यनए उपयोग के िलए उ<े{ यनए उपयोग के िलए उ<े{ य के प!रवत�न क� ितिथ स ेलागू अ`तन दरमान के अनुसार यथा लाग ूउv च के प!रवत�न क� ितिथ स ेलागू अ`तन दरमान के अनुसार यथा लाग ूउv च के प!रवत�न क� ितिथ स ेलागू अ`तन दरमान के अनुसार यथा लाग ूउv च के प!रवत�न क� ितिथ स ेलागू अ`तन दरमान के अनुसार यथा लाग ूउv चतर तर तर तर �कराया दर पर भगुतान �कया गया हो। य�कराया दर पर भगुतान �कया गया हो। य�कराया दर पर भगुतान �कया गया हो। य�कराया दर पर भगुतान �कया गया हो। य�द�द�द�द,    वत�मान दर )2 तावत�मान दर )2 तावत�मान दर )2 तावत�मान दर )2 तािवत नए उपयोग क� दर से अिधक है तो िवत नए उपयोग क� दर से अिधक है तो िवत नए उपयोग क� दर से अिधक है तो िवत नए उपयोग क� दर से अिधक है तो वत�मान दर पiा करार के अनुसार वा
ष�क वृिz के साथ जारी रहेगीवत�मान दर पiा करार के अनुसार वा
ष�क वृिz के साथ जारी रहेगीवत�मान दर पiा करार के अनुसार वा
ष�क वृिz के साथ जारी रहेगीवत�मान दर पiा करार के अनुसार वा
ष�क वृिz के साथ जारी रहेगी,    और और और और  



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 15 (ii) 6 माह पiे �कराए (ऊपर 8 (6 माह पiे �कराए (ऊपर 8 (6 माह पiे �कराए (ऊपर 8 (6 माह पiे �कराए (ऊपर 8 (i) के अनुसार लागू) के बराबर शु� क) के अनुसार लागू) के बराबर शु� क) के अनुसार लागू) के बराबर शु� क) के अनुसार लागू) के बराबर शु� क एवं देय कर का भगुतान �कया गया हो। एवं देय कर का भगुतान �कया गया हो। एवं देय कर का भगुतान �कया गया हो। एवं देय कर का भगुतान �कया गया हो।  9. समापन और जुमा�ना लगाना: 9. समापन और जुमा�ना लगाना: 9. समापन और जुमा�ना लगाना: 9. समापन और जुमा�ना लगाना:   (कककक) य�द य�द य�द य�द पiे पर दी गई भिूम का उपयोग उस उ<े{ यपiे पर दी गई भिूम का उपयोग उस उ<े{ यपiे पर दी गई भिूम का उपयोग उस उ<े{ यपiे पर दी गई भिूम का उपयोग उस उ<े{ य के िलए नहT �कया जाता है िजस उ<े{ य के िलए नहT �कया जाता है िजस उ<े{ य के िलए नहT �कया जाता है िजस उ<े{ य के िलए नहT �कया जाता है िजस उ<े{ य के िलए दी गई  के िलए दी गई  के िलए दी गई  के िलए दी गई है।(इसके आबंटन के दो वष� के अदंर अथवा केओपीटी मंडल (ारा िलए गए िनण�य के अनुसार) तो पiा समा: तहै।(इसके आबंटन के दो वष� के अदंर अथवा केओपीटी मंडल (ारा िलए गए िनण�य के अनुसार) तो पiा समा: तहै।(इसके आबंटन के दो वष� के अदंर अथवा केओपीटी मंडल (ारा िलए गए िनण�य के अनुसार) तो पiा समा: तहै।(इसके आबंटन के दो वष� के अदंर अथवा केओपीटी मंडल (ारा िलए गए िनण�य के अनुसार) तो पiा समा: त    कर �दया जाएगा और केओपीटी इस )कार आबं!टत भिूम का पुन: कS जाकर �दया जाएगा और केओपीटी इस )कार आबं!टत भिूम का पुन: कS जाकर �दया जाएगा और केओपीटी इस )कार आबं!टत भिूम का पुन: कS जाकर �दया जाएगा और केओपीटी इस )कार आबं!टत भिूम का पुन: कS जा    ले लेगा।ले लेगा।ले लेगा।ले लेगा।  (ख) (ख) (ख) (ख)   य�द कोई पiाधारी पiा करार के �कसी )ावधान का उ� लंय�द कोई पiाधारी पiा करार के �कसी )ावधान का उ� लंय�द कोई पiाधारी पiा करार के �कसी )ावधान का उ� लंय�द कोई पiाधारी पiा करार के �कसी )ावधान का उ� लंघन करता ह ैतो केओपीटी मडंल के पास उस उ� लंघन करता ह ैतो केओपीटी मडंल के पास उस उ� लंघन करता ह ैतो केओपीटी मडंल के पास उस उ� लंघन करता ह ैतो केओपीटी मडंल के पास उस उ� लंघन घन घन घन क� )कृित/मा0ा के अनुसार पiेधारी पर उिचत जुमा�ना लगाने अथवा पiा समा: तक� )कृित/मा0ा के अनुसार पiेधारी पर उिचत जुमा�ना लगाने अथवा पiा समा: तक� )कृित/मा0ा के अनुसार पiेधारी पर उिचत जुमा�ना लगाने अथवा पiा समा: तक� )कृित/मा0ा के अनुसार पiेधारी पर उिचत जुमा�ना लगाने अथवा पiा समा: त करन ेका अिधकार सरुि6त  करन ेका अिधकार सरुि6त  करन ेका अिधकार सरुि6त  करन ेका अिधकार सरुि6त होगा। ऐसा जुमा�ना पiेधारी को मतहोगा। ऐसा जुमा�ना पiेधारी को मतहोगा। ऐसा जुमा�ना पiेधारी को मतहोगा। ऐसा जुमा�ना पiेधारी को मत    )कट करने का उिचत अवसर देने के प{ चा)कट करने का उिचत अवसर देने के प{ चा)कट करने का उिचत अवसर देने के प{ चा)कट करने का उिचत अवसर देने के प{ चात् लगाया जा सकता है।त् लगाया जा सकता है।त् लगाया जा सकता है।त् लगाया जा सकता है।  10. 10. 10. 10.     केओपीटी का कS जाकेओपीटी का कS जाकेओपीटी का कS जाकेओपीटी का कS जा वािपस लेने एवं एमजीटी लगाने का अिधकार: (क) केओपीटी के पास पiा अविध समा: त वािपस लेने एवं एमजीटी लगाने का अिधकार: (क) केओपीटी के पास पiा अविध समा: त वािपस लेने एवं एमजीटी लगाने का अिधकार: (क) केओपीटी के पास पiा अविध समा: त वािपस लेने एवं एमजीटी लगाने का अिधकार: (क) केओपीटी के पास पiा अविध समा: त होने स े होने स े होने स े होने स ेपहले पiे पर दी गई भिूम जनिहत म$ वािपस लनेे का अिधकार होगा। ऐसे मामलH म$पहले पiे पर दी गई भिूम जनिहत म$ वािपस लनेे का अिधकार होगा। ऐसे मामलH म$पहले पiे पर दी गई भिूम जनिहत म$ वािपस लनेे का अिधकार होगा। ऐसे मामलH म$पहले पiे पर दी गई भिूम जनिहत म$ वािपस लनेे का अिधकार होगा। ऐसे मामलH म$,    केओपीटी बोकेओपीटी बोकेओपीटी बोकेओपीटी बोड� अपने ड� अपने ड� अपने ड� अपने िववेकानुसार भिूम क� उपलS धिववेकानुसार भिूम क� उपलS धिववेकानुसार भिूम क� उपलS धिववेकानुसार भिूम क� उपलS धता क� शत� पर पiेधारी को भिूम उपयोग योजना के अनुसार �कसी अ"य उपयु[ तता क� शत� पर पiेधारी को भिूम उपयोग योजना के अनुसार �कसी अ"य उपयु[ तता क� शत� पर पiेधारी को भिूम उपयोग योजना के अनुसार �कसी अ"य उपयु[ तता क� शत� पर पiेधारी को भिूम उपयोग योजना के अनुसार �कसी अ"य उपयु[ त    2 था2 था2 था2 थान पर कायV को पुन:2 थान पर कायV को पुन:2 थान पर कायV को पुन:2 थान पर कायV को पुन:2 थािपत करन ेका िवक� पिपत करन ेका िवक� पिपत करन ेका िवक� पिपत करन ेका िवक� प दे सकता है अथवा य�द भूिम अपrंट आधार पर पiे पर दी गई है  दे सकता है अथवा य�द भूिम अपrंट आधार पर पiे पर दी गई है  दे सकता है अथवा य�द भूिम अपrंट आधार पर पiे पर दी गई है  दे सकता है अथवा य�द भूिम अपrंट आधार पर पiे पर दी गई है तो आनुपाितक अि]म शु� कतो आनुपाितक अि]म शु� कतो आनुपाितक अि]म शु� कतो आनुपाितक अि]म शु� क लौटा सकता है लौटा सकता है लौटा सकता है लौटा सकता है। (ख) केओपीटी को य�द उपयु[ त। (ख) केओपीटी को य�द उपयु[ त। (ख) केओपीटी को य�द उपयु[ त। (ख) केओपीटी को य�द उपयु[ त लगे केओपीटी के पास नए पiे के िलए  लगे केओपीटी के पास नए पiे के िलए  लगे केओपीटी के पास नए पiे के िलए  लगे केओपीटी के पास नए पiे के िलए शतV के अनुसार " यूशतV के अनुसार " यूशतV के अनुसार " यूशतV के अनुसार " यूनतम िनिPत y यानतम िनिPत y यानतम िनिPत y यानतम िनिPत y यापार/" यूपार/" यूपार/" यूपार/" यूनतम िनिPत राज2 वनतम िनिPत राज2 वनतम िनिPत राज2 वनतम िनिPत राज2 व िनधा�!रत करने का िवक� प िनधा�!रत करने का िवक� प िनधा�!रत करने का िवक� प िनधा�!रत करने का िवक� प होगा। होगा। होगा। होगा।  खखखख----4444. भिूम का अ" य. भिूम का अ" य. भिूम का अ" य. भिूम का अ" य उपयोग: उपयोग: उपयोग: उपयोग:  (i) �कसी  साव�जिनक )ािधकरण के साथ पUन के आव{ य�कसी  साव�जिनक )ािधकरण के साथ पUन के आव{ य�कसी  साव�जिनक )ािधकरण के साथ पUन के आव{ य�कसी  साव�जिनक )ािधकरण के साथ पUन के आव{ यकता अथवा पUनकता अथवा पUनकता अथवा पUनकता अथवा पUन    के िवकास के िलए जब कोई सयुं[ तके िवकास के िलए जब कोई सयुं[ तके िवकास के िलए जब कोई सयुं[ तके िवकास के िलए जब कोई सयुं[ त उपYम  उपYम  उपYम  उपYम 2 था2 था2 था2 थािपत �कया जाता है तो ऐसी प!रयोजनाJ के िलए नवीनतम दर अनसूुची पर म�ू यांिपत �कया जाता है तो ऐसी प!रयोजनाJ के िलए नवीनतम दर अनसूुची पर म�ू यांिपत �कया जाता है तो ऐसी प!रयोजनाJ के िलए नवीनतम दर अनसूुची पर म�ू यांिपत �कया जाता है तो ऐसी प!रयोजनाJ के िलए नवीनतम दर अनसूुची पर म�ू यां�कत अपेि6त भिूम ऐसे �कत अपेि6त भिूम ऐसे �कत अपेि6त भिूम ऐसे �कत अपेि6त भिूम ऐसे संयु� उपYमH म$ पUन का समान िह2 सासंयु� उपYमH म$ पUन का समान िह2 सासंयु� उपYमH म$ पUन का समान िह2 सासंयु� उपYमH म$ पUन का समान िह2 सा होगा। होगा। होगा। होगा। (ii) पUन " यापUन " यापUन " यापUन " यास धा
म�क उ<े{ यHस धा
म�क उ<े{ यHस धा
म�क उ<े{ यHस धा
म�क उ<े{ यH के िलए धा
म�क सं2 था के िलए धा
म�क सं2 था के िलए धा
म�क सं2 था के िलए धा
म�क सं2 थानH अथवा राजनीनH अथवा राजनीनH अथवा राजनीनH अथवा राजनीितक सं2 थाितक सं2 थाितक सं2 थाितक सं2 थानH को भिूम के आबंटन के �कसी भी नH को भिूम के आबंटन के �कसी भी नH को भिूम के आबंटन के �कसी भी नH को भिूम के आबंटन के �कसी भी )2 ता)2 ता)2 ता)2 ताव पर िवचार नहT करेगा।व पर िवचार नहT करेगा।व पर िवचार नहT करेगा।व पर िवचार नहT करेगा। (iii) साव�जिनक िनजी भागीदारी क� प!रयोजनाJ के सबंंध म$साव�जिनक िनजी भागीदारी क� प!रयोजनाJ के सबंंध म$साव�जिनक िनजी भागीदारी क� प!रयोजनाJ के सबंंध म$साव�जिनक िनजी भागीदारी क� प!रयोजनाJ के सबंंध म$,    बोली के चरण म$बोली के चरण म$बोली के चरण म$बोली के चरण म$,    बोलीदाताJ को अनुमो�दत वा
ष�क बोलीदाताJ को अनुमो�दत वा
ष�क बोलीदाताJ को अनुमो�दत वा
ष�क बोलीदाताJ को अनुमो�दत वा
ष�क वृिz के साथ नवीनतम दर अनुसूची के आधार पर वा
ष�क पiा �कराया बताया जाएगा। 2 थावृिz के साथ नवीनतम दर अनुसूची के आधार पर वा
ष�क पiा �कराया बताया जाएगा। 2 थावृिz के साथ नवीनतम दर अनुसूची के आधार पर वा
ष�क पiा �कराया बताया जाएगा। 2 थावृिz के साथ नवीनतम दर अनुसूची के आधार पर वा
ष�क पiा �कराया बताया जाएगा। 2 थायी सिुवधाJ के यी सिुवधाJ के यी सिुवधाJ के यी सिुवधाJ के िलए आबं!टत भिूम के संबध म$ आबं!टत भिूम का पiा �कराया अनुमो�दत वा
ष�क वृिz दर के साथ नवीनतम िलए आबं!टत भिूम के संबध म$ आबं!टत भिूम का पiा �कराया अनुमो�दत वा
ष�क वृिz दर के साथ नवीनतम िलए आबं!टत भिूम के संबध म$ आबं!टत भिूम का पiा �कराया अनुमो�दत वा
ष�क वृिz दर के साथ नवीनतम िलए आबं!टत भिूम के संबध म$ आबं!टत भिूम का पiा �कराया अनुमो�दत वा
ष�क वृिz दर के साथ नवीनतम दर अनुसूची पर आधा!रत वा
ष�क पiा �कराए के अनुसार उपयोदर अनुसूची पर आधा!रत वा
ष�क पiा �कराए के अनुसार उपयोदर अनुसूची पर आधा!रत वा
ष�क पiा �कराए के अनुसार उपयोदर अनुसूची पर आधा!रत वा
ष�क पiा �कराए के अनुसार उपयो    गकता� स ेवसूल �कया जाएगा।गकता� स ेवसूल �कया जाएगा।गकता� स ेवसूल �कया जाएगा।गकता� स ेवसूल �कया जाएगा।  खखखख----5. लाइस$स:5. लाइस$स:5. लाइस$स:5. लाइस$स:  भिूम का लाइस$स केवल पUन संबंधी कायV एवंभिूम का लाइस$स केवल पUन संबंधी कायV एवंभिूम का लाइस$स केवल पUन संबंधी कायV एवंभिूम का लाइस$स केवल पUन संबंधी कायV एवं    िजन मामलH म$ पiा आधार पर ऐसे आबंटन करने y यािजन मामलH म$ पiा आधार पर ऐसे आबंटन करने y यािजन मामलH म$ पiा आधार पर ऐसे आबंटन करने y यािजन मामलH म$ पiा आधार पर ऐसे आबंटन करने y यावहा!रक नहT वहा!रक नहT वहा!रक नहT वहा!रक नहT हHगे उन मामलH म$ �दया जा सकता है। ऐसे लाइस$स सामा" यहHगे उन मामलH म$ �दया जा सकता है। ऐसे लाइस$स सामा" यहHगे उन मामलH म$ �दया जा सकता है। ऐसे लाइस$स सामा" यहHगे उन मामलH म$ �दया जा सकता है। ऐसे लाइस$स सामा" यत: िनिवदा सह नीलामी )�Yया (ारा �दए जाएंगे। त: िनिवदा सह नीलामी )�Yया (ारा �दए जाएंगे। त: िनिवदा सह नीलामी )�Yया (ारा �दए जाएंगे। त: िनिवदा सह नीलामी )�Yया (ारा �दए जाएंगे। िजन मामलH म$ िनिवदा सह नीलामी संभव नहT है उन मामलH म$ नवीनतम अ`तन दर अनुसूची से लािजन मामलH म$ िनिवदा सह नीलामी संभव नहT है उन मामलH म$ नवीनतम अ`तन दर अनुसूची से लािजन मामलH म$ िनिवदा सह नीलामी संभव नहT है उन मामलH म$ नवीनतम अ`तन दर अनुसूची से लािजन मामलH म$ िनिवदा सह नीलामी संभव नहT है उन मामलH म$ नवीनतम अ`तन दर अनुसूची से लाइस$स आधार इस$स आधार इस$स आधार इस$स आधार पर भिूम आबं!टत क� जा सकती है। इसके अलावापर भिूम आबं!टत क� जा सकती है। इसके अलावापर भिूम आबं!टत क� जा सकती है। इसके अलावापर भिूम आबं!टत क� जा सकती है। इसके अलावा,    भूिम के लाइस$स के मामले म$भूिम के लाइस$स के मामले म$भूिम के लाइस$स के मामले म$भूिम के लाइस$स के मामले म$,    नीचे दी गई अ" यनीचे दी गई अ" यनीचे दी गई अ" यनीचे दी गई अ" य शत� एवं पzित  शत� एवं पzित  शत� एवं पzित  शत� एवं पzित भी लागू होगी:भी लागू होगी:भी लागू होगी:भी लागू होगी:  1. लाइस$स अिधकतम 11 माह के िलए होगा। केओपीटी के िववेकानुसार लाइस$स अविध का नवीकरण �कया जा सकता लाइस$स अिधकतम 11 माह के िलए होगा। केओपीटी के िववेकानुसार लाइस$स अविध का नवीकरण �कया जा सकता लाइस$स अिधकतम 11 माह के िलए होगा। केओपीटी के िववेकानुसार लाइस$स अविध का नवीकरण �कया जा सकता लाइस$स अिधकतम 11 माह के िलए होगा। केओपीटी के िववेकानुसार लाइस$स अविध का नवीकरण �कया जा सकता है। य�द लाइस$सधारी लाइस$स है। य�द लाइस$सधारी लाइस$स है। य�द लाइस$सधारी लाइस$स है। य�द लाइस$सधारी लाइस$स का नवीकरण कराना चाहता है तो नवीकरण के िलए केओपीटी के सबंंिधत )ािधकारी का नवीकरण कराना चाहता है तो नवीकरण के िलए केओपीटी के सबंंिधत )ािधकारी का नवीकरण कराना चाहता है तो नवीकरण के िलए केओपीटी के सबंंिधत )ािधकारी का नवीकरण कराना चाहता है तो नवीकरण के िलए केओपीटी के सबंंिधत )ािधकारी के सम6 पहले से आवेदन करना होगा।के सम6 पहले से आवेदन करना होगा।के सम6 पहले से आवेदन करना होगा।के सम6 पहले से आवेदन करना होगा। 



16       THE   GAZETTE   OF  INDIA : EXTRAORDINARY              [PART III—SEC. 4] 2. लाइस$सधारी आबं!टत भिूम का उपयोग उसी उ<े{ यलाइस$सधारी आबं!टत भिूम का उपयोग उसी उ<े{ यलाइस$सधारी आबं!टत भिूम का उपयोग उसी उ<े{ यलाइस$सधारी आबं!टत भिूम का उपयोग उसी उ<े{ य के िलए करेगा िजस उ<े{ य के िलए करेगा िजस उ<े{ य के िलए करेगा िजस उ<े{ य के िलए करेगा िजस उ<े{ य के िलए लाइस$स �दया गया है।  के िलए लाइस$स �दया गया है।  के िलए लाइस$स �दया गया है।  के िलए लाइस$स �दया गया है। उपयोग म$ �कसी भी प!रवत�न क� अनुमित नहT होगी। उपयोग म$ �कसी भी प!रवत�न क� अनुमित नहT होगी। उपयोग म$ �कसी भी प!रवत�न क� अनुमित नहT होगी। उपयोग म$ �कसी भी प!रवत�न क� अनुमित नहT होगी। आबं!टत 2 थाआबं!टत 2 थाआबं!टत 2 थाआबं!टत 2 थान को �कराए पर नहT �दया जाएगा/ह2 तांन को �कराए पर नहT �दया जाएगा/ह2 तांन को �कराए पर नहT �दया जाएगा/ह2 तांन को �कराए पर नहT �दया जाएगा/ह2 तांत!रत त!रत त!रत त!रत नहT �कया जाएगा।नहT �कया जाएगा।नहT �कया जाएगा।नहT �कया जाएगा। 3. दोनो प6 दोनो प6 दोनो प6 दोनो प6 7777    �दन के नो!टस पर लाइस$स समा: त�दन के नो!टस पर लाइस$स समा: त�दन के नो!टस पर लाइस$स समा: त�दन के नो!टस पर लाइस$स समा: त कर सकते हL। लाइस$स समा: त कर सकते हL। लाइस$स समा: त कर सकते हL। लाइस$स समा: त कर सकते हL। लाइस$स समा: त होने पर �कसी भी 6ितपू
त� के दावे  होने पर �कसी भी 6ितपू
त� के दावे  होने पर �कसी भी 6ितपू
त� के दावे  होने पर �कसी भी 6ितपू
त� के दावे पर िवचार नहT �कया जाएगा।पर िवचार नहT �कया जाएगा।पर िवचार नहT �कया जाएगा।पर िवचार नहT �कया जाएगा। 4. लाइस$सधारी केओपीटी (ारा समयलाइस$सधारी केओपीटी (ारा समयलाइस$सधारी केओपीटी (ारा समयलाइस$सधारी केओपीटी (ारा समय----समय पर जारी �कए गए समय पर जारी �कए गए समय पर जारी �कए गए समय पर जारी �कए गए िनयामH एवं िनद1शH का पालन करेगा। य�द िनयामH एवं िनद1शH का पालन करेगा। य�द िनयामH एवं िनद1शH का पालन करेगा। य�द िनयामH एवं िनद1शH का पालन करेगा। य�द लाइस$सधारी ऐसे िनयमH अथवा िनद1शH क� अपे6ा करता है तो पUन लाइस$स समा: तलाइस$सधारी ऐसे िनयमH अथवा िनद1शH क� अपे6ा करता है तो पUन लाइस$स समा: तलाइस$सधारी ऐसे िनयमH अथवा िनद1शH क� अपे6ा करता है तो पUन लाइस$स समा: तलाइस$सधारी ऐसे िनयमH अथवा िनद1शH क� अपे6ा करता है तो पUन लाइस$स समा: त कर सकता है। कर सकता है। कर सकता है। कर सकता है। 5. लाइस$सधारी माल संचयन के सबंंध म$ गोदी सुर6ा अथवा िव2 )ोलाइस$सधारी माल संचयन के सबंंध म$ गोदी सुर6ा अथवा िव2 )ोलाइस$सधारी माल संचयन के सबंंध म$ गोदी सुर6ा अथवा िव2 )ोलाइस$सधारी माल संचयन के सबंंध म$ गोदी सुर6ा अथवा िव2 )ोरक िवभाग अथवा �कसी अ" यरक िवभाग अथवा �कसी अ" यरक िवभाग अथवा �कसी अ" यरक िवभाग अथवा �कसी अ" य स6म )ािधकरण  स6म )ािधकरण  स6म )ािधकरण  स6म )ािधकरण (ारा समय(ारा समय(ारा समय(ारा समय----समय पर समय पर समय पर समय पर जारी �कए गए िनयमH अथवा िविनयमोजारी �कए गए िनयमH अथवा िविनयमोजारी �कए गए िनयमH अथवा िविनयमोजारी �कए गए िनयमH अथवा िविनयमोa    का पालन करेगा।का पालन करेगा।का पालन करेगा।का पालन करेगा। 6. ((((i) ) ) )     लाइस$स के अंतग�त भडंा!रत कागM पूरी तरह स ेलाइस$सधारी के जोिखम एवं लाइस$स के अंतग�त भडंा!रत कागM पूरी तरह स ेलाइस$सधारी के जोिखम एवं लाइस$स के अंतग�त भडंा!रत कागM पूरी तरह स ेलाइस$सधारी के जोिखम एवं लाइस$स के अंतग�त भडंा!रत कागM पूरी तरह स ेलाइस$सधारी के जोिखम एवं  िजa मेिजa मेिजa मेिजa मेदारी पर होगा। लाइस$सधारी 2 वदारी पर होगा। लाइस$सधारी 2 वदारी पर होगा। लाइस$सधारी 2 वदारी पर होगा। लाइस$सधारी 2 वयं आबं!टत 2 थायं आबं!टत 2 थायं आबं!टत 2 थायं आबं!टत 2 थान पर भडंा!रत कागM क� सुर6ा और अ" यन पर भडंा!रत कागM क� सुर6ा और अ" यन पर भडंा!रत कागM क� सुर6ा और अ" यन पर भडंा!रत कागM क� सुर6ा और अ" य (ारा उस  (ारा उस  (ारा उस  (ारा उस 2 था2 था2 था2 थान के �कसी भी अनािधकृत अिधन के �कसी भी अनािधकृत अिधन के �कसी भी अनािधकृत अिधन के �कसी भी अनािधकृत अिधभोग को रोकन ेके िलए चौक�दार तैनात करेगा।भोग को रोकन ेके िलए चौक�दार तैनात करेगा।भोग को रोकन ेके िलए चौक�दार तैनात करेगा।भोग को रोकन ेके िलए चौक�दार तैनात करेगा। ((((ii) ) ) )     लाइस$सधारी 2 वलाइस$सधारी 2 वलाइस$सधारी 2 वलाइस$सधारी 2 वयं आबं!टत भिूम और आसयं आबं!टत भिूम और आसयं आबं!टत भिूम और आसयं आबं!टत भिूम और आस----पास के 6े0 को 2 वपास के 6े0 को 2 वपास के 6े0 को 2 वपास के 6े0 को 2 वv छv छv छv छ एव ंसाफ रखने क� y य एव ंसाफ रखने क� y य एव ंसाफ रखने क� y य एव ंसाफ रखने क� y यव2 थाव2 थाव2 थाव2 था करेगा। करेगा। करेगा। करेगा। ((((iii) ) ) )     लाइस$सधारी 2 वलाइस$सधारी 2 वलाइस$सधारी 2 वलाइस$सधारी 2 वयं लाइस$सधारी का नामयं लाइस$सधारी का नामयं लाइस$सधारी का नामयं लाइस$सधारी का नाम,    : ले: ले: ले: लेट नंबर एव ंलाइस$स क� वैधता दशा�न ेवाला साइन बोड� ट नंबर एव ंलाइस$स क� वैधता दशा�न ेवाला साइन बोड� ट नंबर एव ंलाइस$स क� वैधता दशा�न ेवाला साइन बोड� ट नंबर एव ंलाइस$स क� वैधता दशा�न ेवाला साइन बोड� लगाएगा।लगाएगा।लगाएगा।लगाएगा। 7. लाइस$सधारी मौजदूा दरमान के अनुसार लाइस$स श�ु कलाइस$सधारी मौजदूा दरमान के अनुसार लाइस$स श�ु कलाइस$सधारी मौजदूा दरमान के अनुसार लाइस$स श�ु कलाइस$सधारी मौजदूा दरमान के अनुसार लाइस$स श�ु क के भुगतान के अित!र[ त के भुगतान के अित!र[ त के भुगतान के अित!र[ त के भुगतान के अित!र[ त यथा लागू नगर िनगम कर यथा लागू नगर िनगम कर यथा लागू नगर िनगम कर यथा लागू नगर िनगम कर,    य�द य�द य�द य�द अपेि6त होअपेि6त होअपेि6त होअपेि6त हो,    का भी भगुतान करेगा।का भी भगुतान करेगा।का भी भगुतान करेगा।का भी भगुतान करेगा। 8. दर अनुसूची म$ िनधा�!रत लाइस$स शु� कदर अनुसूची म$ िनधा�!रत लाइस$स शु� कदर अनुसूची म$ िनधा�!रत लाइस$स शु� कदर अनुसूची म$ िनधा�!रत लाइस$स शु� क म$ इस ताc का म$ इस ताc का म$ इस ताc का म$ इस ताc कािलक दर अनुसूची के लागू होने क� ितिथ स ेएक वष� के समापन िलक दर अनुसूची के लागू होने क� ितिथ स ेएक वष� के समापन िलक दर अनुसूची के लागू होने क� ितिथ स ेएक वष� के समापन िलक दर अनुसूची के लागू होने क� ितिथ स ेएक वष� के समापन के प{ चाके प{ चाके प{ चाके प{ चात् एत् एत् एत् एवं इसके प{ चावं इसके प{ चावं इसके प{ चावं इसके प{ चात ्)c येत ्)c येत ्)c येत ्)c येक  वष� के बाद 2 वक  वष� के बाद 2 वक  वष� के बाद 2 वक  वष� के बाद 2 वत: 2त: 2त: 2त: 2%    क� वृिz होगी और इस  बढ़ी ?ई दर को संबिंधत वष� का क� वृिz होगी और इस  बढ़ी ?ई दर को संबिंधत वष� का क� वृिz होगी और इस  बढ़ी ?ई दर को संबिंधत वष� का क� वृिz होगी और इस  बढ़ी ?ई दर को संबिंधत वष� का मौजूदा अनुसूिचत �कराया माना जाएगा एवं जो आगे से ऐसे लाइस$सH/अिधभोगH पर लागू होगा।मौजूदा अनुसूिचत �कराया माना जाएगा एवं जो आगे से ऐसे लाइस$सH/अिधभोगH पर लागू होगा।मौजूदा अनुसूिचत �कराया माना जाएगा एवं जो आगे से ऐसे लाइस$सH/अिधभोगH पर लागू होगा।मौजूदा अनुसूिचत �कराया माना जाएगा एवं जो आगे से ऐसे लाइस$सH/अिधभोगH पर लागू होगा। 9. )ारंभ म$ दी गई लाइस$स अविध का कुल लाइस$स शु�क अि]म म$ जमा क)ारंभ म$ दी गई लाइस$स अविध का कुल लाइस$स शु�क अि]म म$ जमा क)ारंभ म$ दी गई लाइस$स अविध का कुल लाइस$स शु�क अि]म म$ जमा क)ारंभ म$ दी गई लाइस$स अविध का कुल लाइस$स शु�क अि]म म$ जमा करना होगा और )ितभिूत जमा के *प म$ रना होगा और )ितभिूत जमा के *प म$ रना होगा और )ितभिूत जमा के *प म$ रना होगा और )ितभिूत जमा के *प म$ केवल एक माह का लाइस$स श�ु ककेवल एक माह का लाइस$स श�ु ककेवल एक माह का लाइस$स श�ु ककेवल एक माह का लाइस$स श�ु क जमा कराना होगा। जमा कराना होगा। जमा कराना होगा। जमा कराना होगा। केओपीटी के देय बकायHकेओपीटी के देय बकायHकेओपीटी के देय बकायHकेओपीटी के देय बकायH,    य�द कोई होय�द कोई होय�द कोई होय�द कोई हो,    के समायोजन के प{ चाके समायोजन के प{ चाके समायोजन के प{ चाके समायोजन के प{ चात् केओपीटी को संबंिधत् केओपीटी को संबंिधत् केओपीटी को संबंिधत् केओपीटी को संबंिध    त खाली बाधात खाली बाधात खाली बाधात खाली बाधा म[ु तम[ु तम[ु तम[ु त भिूम के  भिूम के  भिूम के  भिूम के शांित पूव� तरीके स ेस�पने के अनुसार लाइस$सधारी को )ितभूित जमा लौटाशांित पूव� तरीके स ेस�पने के अनुसार लाइस$सधारी को )ितभूित जमा लौटाशांित पूव� तरीके स ेस�पने के अनुसार लाइस$सधारी को )ितभूित जमा लौटाशांित पूव� तरीके स ेस�पने के अनुसार लाइस$सधारी को )ितभूित जमा लौटा    दी जाएगी। दी जाएगी। दी जाएगी। दी जाएगी।  10. लाइस$सधारक (ारा भिूम अथवा रेलपथ का अितYमण अथवा अ)ािधकृत कS जालाइस$सधारक (ारा भिूम अथवा रेलपथ का अितYमण अथवा अ)ािधकृत कS जालाइस$सधारक (ारा भिूम अथवा रेलपथ का अितYमण अथवा अ)ािधकृत कS जालाइस$सधारक (ारा भिूम अथवा रेलपथ का अितYमण अथवा अ)ािधकृत कS जा करने से अनुसिूचत लाइस$स फ�स  करने से अनुसिूचत लाइस$स फ�स  करने से अनुसिूचत लाइस$स फ�स  करने से अनुसिूचत लाइस$स फ�स क� दस गुना दर पर दंड क� अदायगी क� जाएगी तथा पUन क� सपंिUयH को प?ंचाई गई 6ितयH क� भरपाई सबंंधी क� दस गुना दर पर दंड क� अदायगी क� जाएगी तथा पUन क� सपंिUयH को प?ंचाई गई 6ितयH क� भरपाई सबंंधी क� दस गुना दर पर दंड क� अदायगी क� जाएगी तथा पUन क� सपंिUयH को प?ंचाई गई 6ितयH क� भरपाई सबंंधी क� दस गुना दर पर दंड क� अदायगी क� जाएगी तथा पUन क� सपंिUयH को प?ंचाई गई 6ितयH क� भरपाई सबंंधी लागत वसूल क� जाएगी। य�द लाइस$सधारकलागत वसूल क� जाएगी। य�द लाइस$सधारकलागत वसूल क� जाएगी। य�द लाइस$सधारकलागत वसूल क� जाएगी। य�द लाइस$सधारक,    नो!टनो!टनो!टनो!टस �दए जाने पर भी अितYमण �कए गए 6े0 से कागM को हटाने स �दए जाने पर भी अितYमण �कए गए 6े0 से कागM को हटाने स �दए जाने पर भी अितYमण �कए गए 6े0 से कागM को हटाने स �दए जाने पर भी अितYमण �कए गए 6े0 से कागM को हटाने म$ िवफल रहता है तो पUन (ारा �कसी और 2 थम$ िवफल रहता है तो पUन (ारा �कसी और 2 थम$ िवफल रहता है तो पUन (ारा �कसी और 2 थम$ िवफल रहता है तो पUन (ारा �कसी और 2 थल पर लाइस$सधारक के जोिखम एवं लागत पर कागM को हटाया ल पर लाइस$सधारक के जोिखम एवं लागत पर कागM को हटाया ल पर लाइस$सधारक के जोिखम एवं लागत पर कागM को हटाया ल पर लाइस$सधारक के जोिखम एवं लागत पर कागM को हटाया जाएगा तथा सामा" यजाएगा तथा सामा" यजाएगा तथा सामा" यजाएगा तथा सामा" य दर से दस गुना Q या दर से दस गुना Q या दर से दस गुना Q या दर से दस गुना Q यादा दर पर दंडाc मदा दर पर दंडाc मदा दर पर दंडाc मदा दर पर दंडाc मक लाइस$स फ�सक लाइस$स फ�सक लाइस$स फ�सक लाइस$स फ�स,    कागM (ारा अिध]हीत उस कागM (ारा अिध]हीत उस कागM (ारा अिध]हीत उस कागM (ारा अिध]हीत उस जगह पर जगह पर जगह पर जगह पर लगाई जाएगीलगाई जाएगीलगाई जाएगीलगाई जाएगी,    जहा ंसे कागM हटाया गया ह।ैजहा ंसे कागM हटाया गया ह।ैजहा ंसे कागM हटाया गया ह।ैजहा ंसे कागM हटाया गया ह।ै 11. लाइस$स क� समािk /र< होने/ पय�वसान/जS तलाइस$स क� समािk /र< होने/ पय�वसान/जS तलाइस$स क� समािk /र< होने/ पय�वसान/जS तलाइस$स क� समािk /र< होने/ पय�वसान/जS त होने पर य�द लाइस$सधारक अ)ािधकृत *प से कS जा होने पर य�द लाइस$सधारक अ)ािधकृत *प से कS जा होने पर य�द लाइस$सधारक अ)ािधकृत *प से कS जा होने पर य�द लाइस$सधारक अ)ािधकृत *प से कS जा जमाए रखता है  जमाए रखता है  जमाए रखता है  जमाए रखता है तो लाइस$सधारक को गलत )योग एवं कS जेतो लाइस$सधारक को गलत )योग एवं कS जेतो लाइस$सधारक को गलत )योग एवं कS जेतो लाइस$सधारक को गलत )योग एवं कS जे के िलए मआुवजा तब तक िनa न के िलए मआुवजा तब तक िनa न के िलए मआुवजा तब तक िनa न के िलए मआुवजा तब तक िनa निलिखत दरH पर अदा करना होगािलिखत दरH पर अदा करना होगािलिखत दरH पर अदा करना होगािलिखत दरH पर अदा करना होगा,    जब जब जब जब तकतकतकतक    �क खाली कS जा�क खाली कS जा�क खाली कS जा�क खाली कS जा )ा: त )ा: त )ा: त )ा: त नहT हो जाता: नहT हो जाता: नहT हो जाता: नहT हो जाता: पहलेपहलेपहलेपहले    30 �दन30 �दन30 �दन30 �दन )चिलत)चिलत)चिलत)चिलत    दरमान के अनुसार दर क� 3 गुना दरमान के अनुसार दर क� 3 गुना दरमान के अनुसार दर क� 3 गुना दरमान के अनुसार दर क� 3 गुना  अगलेअगलेअगलेअगले    30 �दन30 �दन30 �दन30 �दन )चिलत)चिलत)चिलत)चिलत    दरमान के अनुसार दर क� 5 गुनादरमान के अनुसार दर क� 5 गुनादरमान के अनुसार दर क� 5 गुनादरमान के अनुसार दर क� 5 गुना अ)ािधकृतअ)ािधकृतअ)ािधकृतअ)ािधकृत    कS जाकS जाकS जाकS जा 60 �दन स ेऊपर जारी  60 �दन स ेऊपर जारी  60 �दन स ेऊपर जारी  60 �दन स ेऊपर जारी रहने पररहने पररहने पररहने पर )चिलत)चिलत)चिलत)चिलत    दरमान के अनुसार दर क� 10 गुनादरमान के अनुसार दर क� 10 गुनादरमान के अनुसार दर क� 10 गुनादरमान के अनुसार दर क� 10 गुना  12. लागू करH के साथ लाइस$स शु� कलागू करH के साथ लाइस$स शु� कलागू करH के साथ लाइस$स शु� कलागू करH के साथ लाइस$स शु� क    6ितपू
त� )भार6ितपू
त� )भार6ितपू
त� )भार6ितपू
त� )भार,    अ" यअ" यअ" यअ" य बकायH का भगुतान बकायH का भगुतान बकायH का भगुतान बकायH का भगुतान,    िबलH/ अथवा मांग नो!टस म$ िनधा�!रत िबलH/ अथवा मांग नो!टस म$ िनधा�!रत िबलH/ अथवा मांग नो!टस म$ िनधा�!रत िबलH/ अथवा मांग नो!टस म$ िनधा�!रत ितिथ तक करना होगा।ितिथ तक करना होगा।ितिथ तक करना होगा।ितिथ तक करना होगा। 13. लाइस$स फ�सलाइस$स फ�सलाइस$स फ�सलाइस$स फ�स,    भूिम का कS जाभूिम का कS जाभूिम का कS जाभूिम का कS जा स�पने क� तारीख स ेतथा लाइस$सधारक (ारा सीमांकन पर पाई जाने वाली भिूम के  स�पने क� तारीख स ेतथा लाइस$सधारक (ारा सीमांकन पर पाई जाने वाली भिूम के  स�पने क� तारीख स ेतथा लाइस$सधारक (ारा सीमांकन पर पाई जाने वाली भिूम के  स�पने क� तारीख स ेतथा लाइस$सधारक (ारा सीमांकन पर पाई जाने वाली भिूम के वा2 तवा2 तवा2 तवा2 तिवक 6े0 के कS जेिवक 6े0 के कS जेिवक 6े0 के कS जेिवक 6े0 के कS जे क� तारीख स े)भा!रत क�  क� तारीख स े)भा!रत क�  क� तारीख स े)भा!रत क�  क� तारीख स े)भा!रत क� जाएगी।जाएगी।जाएगी।जाएगी। 



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 17 14. लाइस$सधारकलाइस$सधारकलाइस$सधारकलाइस$सधारक,    केओपीटी क� संपिUयH को कोई 6ित नहT प?ंचाएगा। तथािपकेओपीटी क� संपिUयH को कोई 6ित नहT प?ंचाएगा। तथािपकेओपीटी क� संपिUयH को कोई 6ित नहT प?ंचाएगा। तथािपकेओपीटी क� संपिUयH को कोई 6ित नहT प?ंचाएगा। तथािप,    य�द कोई 6ित प?ंचाई जाती है तो य�द कोई 6ित प?ंचाई जाती है तो य�द कोई 6ित प?ंचाई जाती है तो य�द कोई 6ित प?ंचाई जाती है तो लाइस$सधारक को अपनी लागत पर 6ित को ठीक करना होगा तथा केओपीटी क� सतुंि� के अनुसार y यलाइस$सधारक को अपनी लागत पर 6ित को ठीक करना होगा तथा केओपीटी क� सतुंि� के अनुसार y यलाइस$सधारक को अपनी लागत पर 6ित को ठीक करना होगा तथा केओपीटी क� सतुंि� के अनुसार y यलाइस$सधारक को अपनी लागत पर 6ित को ठीक करना होगा तथा केओपीटी क� सतुंि� के अनुसार y यव2 थाव2 थाव2 थाव2 था करनी  करनी  करनी  करनी होगी।होगी।होगी।होगी।  बीबीबीबी----6666. अ" य. अ" य. अ" य. अ" य शत� शत� शत� शत� 1. अ" यअ" यअ" यअ" य )भार: )भार: )भार: )भार:  (कककक) �करा�करा�करा�कराया/लाइस$स श�ु कया/लाइस$स श�ु कया/लाइस$स श�ु कया/लाइस$स श�ु क अित!र[ त अित!र[ त अित!र[ त अित!र[ त,    पiेधारH/लाइस$सधारकH को िनa नपiेधारH/लाइस$सधारकH को िनa नपiेधारH/लाइस$सधारकH को िनa नपiेधारH/लाइस$सधारकH को िनa निलिखत शु� किलिखत शु� किलिखत शु� किलिखत शु� क का भगुतान करना होगा: का भगुतान करना होगा: का भगुतान करना होगा: का भगुतान करना होगा: ((((i) नगर पािलका कर इc या) नगर पािलका कर इc या) नगर पािलका कर इc या) नगर पािलका कर इc या�द जैसा लागू हो�द जैसा लागू हो�द जैसा लागू हो�द जैसा लागू हो ((((ii)))) वा2 तवा2 तवा2 तवा2 तिवक िव`ुत )भार/जल )भार तथा वा2 तिवक िव`ुत )भार/जल )भार तथा वा2 तिवक िव`ुत )भार/जल )भार तथा वा2 तिवक िव`ुत )भार/जल )भार तथा वा2 तिवक रािश पर और य�द िव`तु/जल क� आपू
त� केओपीटी के िवक रािश पर और य�द िव`तु/जल क� आपू
त� केओपीटी के िवक रािश पर और य�द िव`तु/जल क� आपू
त� केओपीटी के िवक रािश पर और य�द िव`तु/जल क� आपू
त� केओपीटी के �ोतH से क� जा�ोतH से क� जा�ोतH से क� जा�ोतH से क� जाती है तो 19.25ती है तो 19.25ती है तो 19.25ती है तो 19.25%    ऊपऊपऊपऊपरीरीरीरी    )भार के *प म$ अलग स ेदेय होगा )भार के *प म$ अलग स ेदेय होगा )भार के *प म$ अलग स ेदेय होगा )भार के *प म$ अलग स ेदेय होगा ।।।।  (खखखख) पiेधारी/लाइस$सधारी को ह2 तांपiेधारी/लाइस$सधारी को ह2 तांपiेधारी/लाइस$सधारी को ह2 तांपiेधारी/लाइस$सधारी को ह2 तांत!रत भिूम के संबंध 2 वात!रत भिूम के संबंध 2 वात!रत भिूम के संबंध 2 वात!रत भिूम के संबंध 2 वामी के नगर िनगम करH को छोड़कर मी के नगर िनगम करH को छोड़कर मी के नगर िनगम करH को छोड़कर मी के नगर िनगम करH को छोड़कर पiेधा!रयH/लाइस$सधा!रयH या 2 वापiेधा!रयH/लाइस$सधा!रयH या 2 वापiेधा!रयH/लाइस$सधा!रयH या 2 वापiेधा!रयH/लाइस$सधा!रयH या 2 वािमयH या अिधभोिगयH (ारा ह2 तांिमयH या अिधभोिगयH (ारा ह2 तांिमयH या अिधभोिगयH (ारा ह2 तांिमयH या अिधभोिगयH (ारा ह2 तांत!रत भिूम /उस पर बनाई गई �कसी फै[ �ीत!रत भिूम /उस पर बनाई गई �कसी फै[ �ीत!रत भिूम /उस पर बनाई गई �कसी फै[ �ीत!रत भिूम /उस पर बनाई गई �कसी फै[ �ी औरऔरऔरऔर/अथवा भवन अथवा सरंचना के सबंंध म$ �कसी भी जोिखम के िलए अथवा अथवा �कसी भी समय आकिलत /अथवा भवन अथवा सरंचना के सबंंध म$ �कसी भी जोिखम के िलए अथवा अथवा �कसी भी समय आकिलत /अथवा भवन अथवा सरंचना के सबंंध म$ �कसी भी जोिखम के िलए अथवा अथवा �कसी भी समय आकिलत /अथवा भवन अथवा सरंचना के सबंंध म$ �कसी भी जोिखम के िलए अथवा अथवा �कसी भी समय आकिलत अथवा वसूल �कए जाने वाले अथवा लगाए जाने वाले अथवा देय बीमा नीित के संबंध �क2त और सभी वत�मान एवं अथवा वसूल �कए जाने वाले अथवा लगाए जाने वाले अथवा देय बीमा नीित के संबंध �क2त और सभी वत�मान एवं अथवा वसूल �कए जाने वाले अथवा लगाए जाने वाले अथवा देय बीमा नीित के संबंध �क2त और सभी वत�मान एवं अथवा वसूल �कए जाने वाले अथवा लगाए जाने वाले अथवा देय बीमा नीित के संबंध �क2त और सभी वत�मान एवं भावी दरHभावी दरHभावी दरHभावी दरH,    जीएसटीजीएसटीजीएसटीजीएसटी,    उपकरHउपकरHउपकरHउपकरH,    �ूटी�ूटी�ूटी�ूटी,    )भारH)भारH)भारH)भारH,    आकलनHआकलनHआकलनHआकलनH,    y यy यy यy ययH का भगुतान करनायH का भगुतान करनायH का भगुतान करनायH का भगुतान करना    होगा।  होगा।  होगा।  होगा।    2. )ितभिूम (िस[ यो)ितभिूम (िस[ यो)ितभिूम (िस[ यो)ितभिूम (िस[ यो!रटी) जमा: !रटी) जमा: !रटी) जमा: !रटी) जमा:   )ितभिूम जमा को िन)ितभिूम जमा को िन)ितभिूम जमा को िन)ितभिूम जमा को िनa नa नa नa न )कार से वसूल �कया जाएगा: )कार से वसूल �कया जाएगा: )कार से वसूल �कया जाएगा: )कार से वसूल �कया जाएगा:—  (कककक)     पiH के संबंध म$:पiH के संबंध म$:पiH के संबंध म$:पiH के संबंध म$:---- (i) अपrंट आधार पर पiे के मामले म$ अपrंट आधार पर पiे के मामले म$ अपrंट आधार पर पiे के मामले म$ अपrंट आधार पर पiे के मामले म$ 1111////----h. )ित वग� मीटर )ित वष� क� दर से दो वष� �कराए के बराबर िबना h. )ित वग� मीटर )ित वष� क� दर से दो वष� �कराए के बराबर िबना h. )ित वग� मीटर )ित वष� क� दर से दो वष� �कराए के बराबर िबना h. )ित वग� मीटर )ित वष� क� दर से दो वष� �कराए के बराबर िबना S याS याS याS याज वाली )ितभिूत जमा क� वसलूीज वाली )ितभिूत जमा क� वसलूीज वाली )ितभिूत जमा क� वसलूीज वाली )ितभिूत जमा क� वसलूी    क� जाएगी।क� जाएगी।क� जाएगी।क� जाएगी। (ii) वा
ष�क पiा �कराया आधार पर पiे के मामले म$ अ`तन दरमान के अनुसार दो वष� के �कराये के बराबर वा
ष�क पiा �कराया आधार पर पiे के मामले म$ अ`तन दरमान के अनुसार दो वष� के �कराये के बराबर वा
ष�क पiा �कराया आधार पर पiे के मामले म$ अ`तन दरमान के अनुसार दो वष� के �कराये के बराबर वा
ष�क पiा �कराया आधार पर पiे के मामले म$ अ`तन दरमान के अनुसार दो वष� के �कराये के बराबर िबना S यािबना S यािबना S यािबना S याज वाली )ितभिूत जमा क� वसूली क� जाएगी।ज वाली )ितभिूत जमा क� वसूली क� जाएगी।ज वाली )ितभिूत जमा क� वसूली क� जाएगी।ज वाली )ितभिूत जमा क� वसूली क� जाएगी। (iii) पiा अविध समा: तपiा अविध समा: तपiा अविध समा: तपiा अविध समा: त होने के बाद )ितभिूत जमा (िबना �कसी S या होने के बाद )ितभिूत जमा (िबना �कसी S या होने के बाद )ितभिूत जमा (िबना �कसी S या होने के बाद )ितभिूत जमा (िबना �कसी S याज के) देय/6ित के समायोजन क� शत� ज के) देय/6ित के समायोजन क� शत� ज के) देय/6ित के समायोजन क� शत� ज के) देय/6ित के समायोजन क� शत� पर पर पर पर )ितदेय है।)ितदेय है।)ितदेय है।)ितदेय है।  (खखखख)     लाइस$स के मामल ेम$:लाइस$स के मामल ेम$:लाइस$स के मामल ेम$:लाइस$स के मामल ेम$:  (i) 11 महीने के लाइस$स आधार पर भिूम के आबंटन के मामले म$11 महीने के लाइस$स आधार पर भिूम के आबंटन के मामले म$11 महीने के लाइस$स आधार पर भिूम के आबंटन के मामले म$11 महीने के लाइस$स आधार पर भिूम के आबंटन के मामले म$,    3(तीन) महीने के लाइस$स शु�क 3(तीन) महीने के लाइस$स शु�क 3(तीन) महीने के लाइस$स शु�क 3(तीन) महीने के लाइस$स शु�क (भिूम के भिूम के भिूम के भिूम के िलए बुिनयादी लाइस$स श�ु किलए बुिनयादी लाइस$स श�ु किलए बुिनयादी लाइस$स श�ु किलए बुिनयादी लाइस$स श�ु क) के बराबर िबना S या) के बराबर िबना S या) के बराबर िबना S या) के बराबर िबना S याज वाली )ितभिूत जमा के साथ 15ज वाली )ितभिूत जमा के साथ 15ज वाली )ितभिूत जमा के साथ 15ज वाली )ितभिूत जमा के साथ 15%    )शासिनक जमा )शासिनक जमा )शासिनक जमा )शासिनक जमा क� वसूली क� जाएगी।क� वसूली क� जाएगी।क� वसूली क� जाएगी।क� वसूली क� जाएगी। (ii) य�द लाइय�द लाइय�द लाइय�द लाइस$सधारी आरंभ म$ दी गई लाइस$स अविध का पूरा लाइस$स शु� कस$सधारी आरंभ म$ दी गई लाइस$स अविध का पूरा लाइस$स शु� कस$सधारी आरंभ म$ दी गई लाइस$स अविध का पूरा लाइस$स शु� कस$सधारी आरंभ म$ दी गई लाइस$स अविध का पूरा लाइस$स शु� क अि]म म$ भगुतान करने का  अि]म म$ भगुतान करने का  अि]म म$ भगुतान करने का  अि]म म$ भगुतान करने का चयन करता ह ैतो चयन करता ह ैतो चयन करता ह ैतो चयन करता ह ैतो 1111(एक) महीन ेके लाइस$स शु� क(एक) महीन ेके लाइस$स शु� क(एक) महीन ेके लाइस$स शु� क(एक) महीन ेके लाइस$स शु� क (भिूम के िलए आधा!रक लाइस$स शु� क (भिूम के िलए आधा!रक लाइस$स शु� क (भिूम के िलए आधा!रक लाइस$स शु� क (भिूम के िलए आधा!रक लाइस$स शु� क) के साथ 15) के साथ 15) के साथ 15) के साथ 15%    )शासिनक जमा को िबना S या)शासिनक जमा को िबना S या)शासिनक जमा को िबना S या)शासिनक जमा को िबना S याज वाली )ितभिूत जमा के *प म$ जमा करना होगा।ज वाली )ितभिूत जमा के *प म$ जमा करना होगा।ज वाली )ितभिूत जमा के *प म$ जमा करना होगा।ज वाली )ितभिूत जमा के *प म$ जमा करना होगा। (iii) )ित)ित)ित)ितभिूत जमा 6ित क� देयताJ के समायोजन क� शत� पर लाइस$स अविध के समापन के बाद )ितदेय है।भिूत जमा 6ित क� देयताJ के समायोजन क� शत� पर लाइस$स अविध के समापन के बाद )ितदेय है।भिूत जमा 6ित क� देयताJ के समायोजन क� शत� पर लाइस$स अविध के समापन के बाद )ितदेय है।भिूत जमा 6ित क� देयताJ के समायोजन क� शत� पर लाइस$स अविध के समापन के बाद )ितदेय है।  
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त� : अितYमण क� 6ितपू
त� : अितYमण क� 6ितपू
त� : अितYमण क� 6ितपू
त� :   क� जा रही अ" यक� जा रही अ" यक� जा रही अ" यक� जा रही अ" य उिचत कार�वाई और  िबना �कसी पूवा�गृह के अितYमण के पहल ेमहीने हेतु कोलकाता पUन " या उिचत कार�वाई और  िबना �कसी पूवा�गृह के अितYमण के पहल ेमहीने हेतु कोलकाता पUन " या उिचत कार�वाई और  िबना �कसी पूवा�गृह के अितYमण के पहल ेमहीने हेतु कोलकाता पUन " या उिचत कार�वाई और  िबना �कसी पूवा�गृह के अितYमण के पहल ेमहीने हेतु कोलकाता पUन " यास स स स क� भिूमक� भिूमक� भिूमक� भिूम/    िब��डंग के अितYमण िब��डंग के अितYमण िब��डंग के अितYमण िब��डंग के अितYमण के िलए दर सूची (एसओआर) के अनुसार के िलए दर सूची (एसओआर) के अनुसार के िलए दर सूची (एसओआर) के अनुसार के िलए दर सूची (एसओआर) के अनुसार 3333    (तीन) गुणा �कराया दर/लाइस$स श�ु क(तीन) गुणा �कराया दर/लाइस$स श�ु क(तीन) गुणा �कराया दर/लाइस$स श�ु क(तीन) गुणा �कराया दर/लाइस$स श�ु क    पर 6ितपू
त� वसूल क� जाएगी। अितYमण के अगल ेदो महीनH के िलए 6ितपू
त� को लागू �कराया सचूी (एसओआर) पर 6ितपू
त� वसूल क� जाएगी। अितYमण के अगल ेदो महीनH के िलए 6ितपू
त� को लागू �कराया सचूी (एसओआर) पर 6ितपू
त� वसूल क� जाएगी। अितYमण के अगल ेदो महीनH के िलए 6ितपू
त� को लागू �कराया सचूी (एसओआर) पर 6ितपू
त� वसूल क� जाएगी। अितYमण के अगल ेदो महीनH के िलए 6ितपू
त� को लागू �कराया सचूी (एसओआर) के अनुसार �कराया दर/लाइस$स श�ु कके अनुसार �कराया दर/लाइस$स श�ु कके अनुसार �कराया दर/लाइस$स श�ु कके अनुसार �कराया दर/लाइस$स श�ु क क� 5 (पांच) गुणा संबंिधत 6े0ीय दर पर वसलू  क� 5 (पांच) गुणा संबंिधत 6े0ीय दर पर वसलू  क� 5 (पांच) गुणा संबंिधत 6े0ीय दर पर वसलू  क� 5 (पांच) गुणा संबंिधत 6े0ीय दर पर वसलू �कया जाएगा इसके बाद भी �कया जाएगा इसके बाद भी �कया जाएगा इसके बाद भी �कया जाएगा इसके बाद भी य�द अितYमण जारी रहता है तो अितYिमत 6े0H के िलए 6ितपू
त� को लागू �कराया सूची (एसओआर) के अनुसार य�द अितYमण जारी रहता है तो अितYिमत 6े0H के िलए 6ितपू
त� को लागू �कराया सूची (एसओआर) के अनुसार य�द अितYमण जारी रहता है तो अितYिमत 6े0H के िलए 6ितपू
त� को लागू �कराया सूची (एसओआर) के अनुसार य�द अितYमण जारी रहता है तो अितYिमत 6े0H के िलए 6ितपू
त� को लागू �कराया सूची (एसओआर) के अनुसार 10101010    (दस) गुणा सबंंिधत 6े0ीय �कराया दर/लाइस$स शु� क(दस) गुणा सबंंिधत 6े0ीय �कराया दर/लाइस$स शु� क(दस) गुणा सबंंिधत 6े0ीय �कराया दर/लाइस$स शु� क(दस) गुणा सबंंिधत 6े0ीय �कराया दर/लाइस$स शु� क वसलू �कया जाएगा।  वसलू �कया जाएगा।  वसलू �कया जाएगा।  वसलू �कया जाएगा।   4. मुआवजा:मुआवजा:मुआवजा:मुआवजा:  पiा/लाइस$स क� समािk/समापन परपiा/लाइस$स क� समािk/समापन परपiा/लाइस$स क� समािk/समापन परपiा/लाइस$स क� समािk/समापन पर,    नो!टस )ानो!टस )ानो!टस )ानो!टस )ा: त: त: त: त होने के बावजूद अथवा उपयोगकता� के बदलने पर होने के बावजूद अथवा उपयोगकता� के बदलने पर होने के बावजूद अथवा उपयोगकता� के बदलने पर होने के बावजूद अथवा उपयोगकता� के बदलने पर,    पiा/लाइस$स पiा/लाइस$स पiा/लाइस$स पiा/लाइस$स को जS तको जS तको जS तको जS त करने करने करने करने,    ह2 तांह2 तांह2 तांह2 तांतरण इc यातरण इc यातरण इc यातरण इc या�द के मामले म$ य�द पiेदार/लाइस$सधारी प!रसर के मामले म$ य�द पiेदार/ �द के मामले म$ य�द पiेदार/लाइस$सधारी प!रसर के मामले म$ य�द पiेदार/ �द के मामले म$ य�द पiेदार/लाइस$सधारी प!रसर के मामले म$ य�द पiेदार/ �द के मामले म$ य�द पiेदार/लाइस$सधारी प!रसर के मामले म$ य�द पiेदार/ लाइस$सधारी प!रसर को अनिधकृत *प से अिधभोग करना जारी रखता है तो पiेदार अथवा लाइस$सलाइस$सधारी प!रसर को अनिधकृत *प से अिधभोग करना जारी रखता है तो पiेदार अथवा लाइस$सलाइस$सधारी प!रसर को अनिधकृत *प से अिधभोग करना जारी रखता है तो पiेदार अथवा लाइस$सलाइस$सधारी प!रसर को अनिधकृत *प से अिधभोग करना जारी रखता है तो पiेदार अथवा लाइस$सधारी से धारी से धारी से धारी से प!रसर को गलत ढंग से उपयोग अथवा अिधभोग करने के िलए अ`तन �कराया सूची (एसओआर) पर आधा!रत प!रसर को गलत ढंग से उपयोग अथवा अिधभोग करने के िलए अ`तन �कराया सूची (एसओआर) पर आधा!रत प!रसर को गलत ढंग से उपयोग अथवा अिधभोग करने के िलए अ`तन �कराया सूची (एसओआर) पर आधा!रत प!रसर को गलत ढंग से उपयोग अथवा अिधभोग करने के िलए अ`तन �कराया सूची (एसओआर) पर आधा!रत 3333    गुणा वा
ष�क पiा �कराया/लाइस$स शु� कगुणा वा
ष�क पiा �कराया/लाइस$स शु� कगुणा वा
ष�क पiा �कराया/लाइस$स शु� कगुणा वा
ष�क पiा �कराया/लाइस$स शु� क पर मआुवजा उस समय तक िलया जा सकता है जब तक �क पोट� (ारा  पर मआुवजा उस समय तक िलया जा सकता है जब तक �क पोट� (ारा  पर मआुवजा उस समय तक िलया जा सकता है जब तक �क पोट� (ारा  पर मआुवजा उस समय तक िलया जा सकता है जब तक �क पोट� (ारा खाली जगह का कS जाखाली जगह का कS जाखाली जगह का कS जाखाली जगह का कS जा नहT ले िलया जाता। यह )ावधान उन बातH को नहT ले िलया जाता। यह )ावधान उन बातH को नहT ले िलया जाता। यह )ावधान उन बातH को नहT ले िलया जाता। यह )ावधान उन बातH को    छोड़कर भी लाग ूहHग े�क चाहे इ" ह$छोड़कर भी लाग ूहHग े�क चाहे इ" ह$छोड़कर भी लाग ूहHग े�क चाहे इ" ह$छोड़कर भी लाग ूहHग े�क चाहे इ" ह$ पiा  पiा  पiा  पiा िवलेख/लाइस$स करार/!रयायत करार म$ शािमल �कया गया है या नहT। य�द भिूम को अपrंट आधार पर आबं!टत िवलेख/लाइस$स करार/!रयायत करार म$ शािमल �कया गया है या नहT। य�द भिूम को अपrंट आधार पर आबं!टत िवलेख/लाइस$स करार/!रयायत करार म$ शािमल �कया गया है या नहT। य�द भिूम को अपrंट आधार पर आबं!टत िवलेख/लाइस$स करार/!रयायत करार म$ शािमल �कया गया है या नहT। य�द भिूम को अपrंट आधार पर आबं!टत �कया जाता है तो समान वा
ष�क �कराए का प!रकलन यथानुपात आधार पर �कया जाएगा।�कया जाता है तो समान वा
ष�क �कराए का प!रकलन यथानुपात आधार पर �कया जाएगा।�कया जाता है तो समान वा
ष�क �कराए का प!रकलन यथानुपात आधार पर �कया जाएगा।�कया जाता है तो समान वा
ष�क �कराए का प!रकलन यथानुपात आधार पर �कया जाएगा।  5. �कराया/लाइस$स श�ु क�कराया/लाइस$स श�ु क�कराया/लाइस$स श�ु क�कराया/लाइस$स श�ु क इc या इc या इc या इc या�द का भुगता�द का भुगता�द का भुगता�द का भुगतान।न।न।न।  (i) वा
ष�क पiा �कराया आधार पर भिूम/िव��डगं के भावी पiे के मामल ेम$ पiेदार (ारा वा
ष�क �कराए का वा
ष�क पiा �कराया आधार पर भिूम/िव��डगं के भावी पiे के मामल ेम$ पiेदार (ारा वा
ष�क �कराए का वा
ष�क पiा �कराया आधार पर भिूम/िव��डगं के भावी पiे के मामल ेम$ पiेदार (ारा वा
ष�क �कराए का वा
ष�क पiा �कराया आधार पर भिूम/िव��डगं के भावी पiे के मामल ेम$ पiेदार (ारा वा
ष�क �कराए का भगुतान अि]म *प म$ �कया जाएगा।भगुतान अि]म *प म$ �कया जाएगा।भगुतान अि]म *प म$ �कया जाएगा।भगुतान अि]म *प म$ �कया जाएगा। (ii) �कराया/लाइस$स फ�स को चाहे मागं क� जाए या नहT �फर भी लाइस$सधारी/पiेदार (ारा उस अनुवत| �कराया/लाइस$स फ�स को चाहे मागं क� जाए या नहT �फर भी लाइस$सधारी/पiेदार (ारा उस अनुवत| �कराया/लाइस$स फ�स को चाहे मागं क� जाए या नहT �फर भी लाइस$सधारी/पiेदार (ारा उस अनुवत| �कराया/लाइस$स फ�स को चाहे मागं क� जाए या नहT �फर भी लाइस$सधारी/पiेदार (ारा उस अनुवत| मान के 15व$ �दन या उमान के 15व$ �दन या उमान के 15व$ �दन या उमान के 15व$ �दन या उस �दन स ेपgले  �कराया/लाइस$स फ�स का भगुतान �कया जाएगा िजस महीने के स �दन स ेपgले  �कराया/लाइस$स फ�स का भगुतान �कया जाएगा िजस महीने के स �दन स ेपgले  �कराया/लाइस$स फ�स का भगुतान �कया जाएगा िजस महीने के स �दन स ेपgले  �कराया/लाइस$स फ�स का भगुतान �कया जाएगा िजस महीने के िलए �कराया/लाइस$स शु� किलए �कराया/लाइस$स शु� किलए �कराया/लाइस$स शु� किलए �कराया/लाइस$स शु� क इc या इc या इc या इc या�द देय हL।�द देय हL।�द देय हL।�द देय हL। (iii) मागा�िधकार अनुमित (वे लीव परिमशन) के मामले म$मागा�िधकार अनुमित (वे लीव परिमशन) के मामले म$मागा�िधकार अनुमित (वे लीव परिमशन) के मामले म$मागा�िधकार अनुमित (वे लीव परिमशन) के मामले म$,    मागा�िधकार अनुमित शु� कमागा�िधकार अनुमित शु� कमागा�िधकार अनुमित शु� कमागा�िधकार अनुमित शु� क क� मांग क� जाए अथवा  क� मांग क� जाए अथवा  क� मांग क� जाए अथवा  क� मांग क� जाए अथवा नहT �फर भी सबंंिधत प6कार (ारा उस श�ु कनहT �फर भी सबंंिधत प6कार (ारा उस श�ु कनहT �फर भी सबंंिधत प6कार (ारा उस श�ु कनहT �फर भी सबंंिधत प6कार (ारा उस श�ु क का  का  का  का उस अनुवत| कैल$डर वष� के उस अनुवत| कैल$डर वष� के उस अनुवत| कैल$डर वष� के उस अनुवत| कैल$डर वष� के 15151515व$ �दन को या उसस ेपहले व$ �दन को या उसस ेपहले व$ �दन को या उसस ेपहले व$ �दन को या उसस ेपहले भगुतान �कया जाएगा िजस कैल$डर वष� के िलए अनुमित शु� कभगुतान �कया जाएगा िजस कैल$डर वष� के िलए अनुमित शु� कभगुतान �कया जाएगा िजस कैल$डर वष� के िलए अनुमित शु� कभगुतान �कया जाएगा िजस कैल$डर वष� के िलए अनुमित शु� क इc या इc या इc या इc या�द देय है।�द देय है।�द देय है।�द देय है। (iv) पiेदार/लाइस$सधारी (ारा �कसी अ" यपiेदार/लाइस$सधारी (ारा �कसी अ" यपiेदार/लाइस$सधारी (ारा �कसी अ" यपiेदार/लाइस$सधारी (ारा �कसी अ" य शु� क शु� क शु� क शु� क का भगुतान का भगुतान का भगुतान का भगुतान,    नो!टस जारी होने क� तारीख से 15 �दनH के नो!टस जारी होने क� तारीख से 15 �दनH के नो!टस जारी होने क� तारीख से 15 �दनH के नो!टस जारी होने क� तारीख से 15 �दनH के अंदरअंदरअंदरअंदर,    �कया जाएगा।�कया जाएगा।�कया जाएगा।�कया जाएगा।  6. जुमा�ना S याजुमा�ना S याजुमा�ना S याजुमा�ना S याज:ज:ज:ज:  बकाया �करायाबकाया �करायाबकाया �करायाबकाया �कराया,    लाइस$स शु� कलाइस$स शु� कलाइस$स शु� कलाइस$स शु� क,    मआुवजा/अिधभोग संबंधी )भार/पानी का िबल और अ" यमआुवजा/अिधभोग संबंधी )भार/पानी का िबल और अ" यमआुवजा/अिधभोग संबंधी )भार/पानी का िबल और अ" यमआुवजा/अिधभोग संबंधी )भार/पानी का िबल और अ" य मागंH (िज" ह$ मागंH (िज" ह$ मागंH (िज" ह$ मागंH (िज" ह$ िबल/बीजक/मागं नो!टस म$ दशा�या गया ह)ै का भगुतान य�द िनयत ितिथ के एक महीने क� अंदर नहT �कया जाता है  िबल/बीजक/मागं नो!टस म$ दशा�या गया ह)ै का भगुतान य�द िनयत ितिथ के एक महीने क� अंदर नहT �कया जाता है  िबल/बीजक/मागं नो!टस म$ दशा�या गया ह)ै का भगुतान य�द िनयत ितिथ के एक महीने क� अंदर नहT �कया जाता है  िबल/बीजक/मागं नो!टस म$ दशा�या गया ह)ै का भगुतान य�द िनयत ितिथ के एक महीने क� अंदर नहT �कया जाता है  तो वसलूी िनयत ितिथ  स े12% के साधारण Sयाज पर जाएगी तो वसलूी िनयत ितिथ  स े12% के साधारण Sयाज पर जाएगी तो वसलूी िनयत ितिथ  स े12% के साधारण Sयाज पर जाएगी तो वसलूी िनयत ितिथ  स े12% के साधारण Sयाज पर जाएगी । उपयु�[ त। उपयु�[ त। उपयु�[ त। उपयु�[ त S या S या S या S याज दर$ िनa नज दर$ िनa नज दर$ िनa नज दर$ िनa निलिखत पर लागू हHगी:िलिखत पर लागू हHगी:िलिखत पर लागू हHगी:िलिखत पर लागू हHगी:----  (क) सभी आगामी पiHसभी आगामी पiHसभी आगामी पiHसभी आगामी पiH,    लाइस$सH और मागा�िधकारH एवं अ" यलाइस$सH और मागा�िधकारH एवं अ" यलाइस$सH और मागा�िधकारH एवं अ" यलाइस$सH और मागा�िधकारH एवं अ" य अनुमितयH। अनुमितयH। अनुमितयH। अनुमितयH।  (ख) मुआवजा/अिधभोग संबंधी )भारH के अंतग�त मौजूदा और आगामी अिधभोग के सभी मामले।मुआवजा/अिधभोग संबंधी )भारH के अंतग�त मौजूदा और आगामी अिधभोग के सभी मामले।मुआवजा/अिधभोग संबंधी )भारH के अंतग�त मौजूदा और आगामी अिधभोग के सभी मामले।मुआवजा/अिधभोग संबंधी )भारH के अंतग�त मौजूदा और आगामी अिधभोग के सभी मामले। 



¹Hkkx IIIµ[k.M 4º Hkkjr dk jkti=k % vlk/kj.k 19 (i) उन पiH/लाइस$सH (पहले िनधा�!रत/समा: तउन पiH/लाइस$सH (पहले िनधा�!रत/समा: तउन पiH/लाइस$सH (पहले िनधा�!रत/समा: तउन पiH/लाइस$सH (पहले िनधा�!रत/समा: त हो चुके) क� ब हो चुके) क� ब हो चुके) क� ब हो चुके) क� बहाली के मामल ेम$हाली के मामल ेम$हाली के मामल ेम$हाली के मामल ेम$,    जहा ंिबल/बीजक/ जहा ंिबल/बीजक/ जहा ंिबल/बीजक/ जहा ंिबल/बीजक/ मांग नो!टस को जारी करना रोक �दया गया था वहां पiेदार/लाइस$सधारी �कराया/ लाइस$स शु� कमांग नो!टस को जारी करना रोक �दया गया था वहां पiेदार/लाइस$सधारी �कराया/ लाइस$स शु� कमांग नो!टस को जारी करना रोक �दया गया था वहां पiेदार/लाइस$सधारी �कराया/ लाइस$स शु� कमांग नो!टस को जारी करना रोक �दया गया था वहां पiेदार/लाइस$सधारी �कराया/ लाइस$स शु� क    इc याइc याइc याइc या�द के साथ उस देय S या�द के साथ उस देय S या�द के साथ उस देय S या�द के साथ उस देय S याज का भगुतान करेगा जो पूव�वत| महीन ेके  भगुतान क� िनयत ितिथ ज का भगुतान करेगा जो पूव�वत| महीन ेके  भगुतान क� िनयत ितिथ ज का भगुतान करेगा जो पूव�वत| महीन ेके  भगुतान क� िनयत ितिथ ज का भगुतान करेगा जो पूव�वत| महीन ेके  भगुतान क� िनयत ितिथ के *प म$ )c येके *प म$ )c येके *प म$ )c येके *प म$ )c येक महीने  के 15व$ �दन कोक महीने  के 15व$ �दन कोक महीने  के 15व$ �दन कोक महीने  के 15व$ �दन को    माना जायेगा  िजस ेपiे/माना जायेगा  िजस ेपiे/माना जायेगा  िजस ेपiे/माना जायेगा  िजस ेपiे/    लाइस$स क� बहाल करन ेक� लाइस$स क� बहाल करन ेक� लाइस$स क� बहाल करन ेक� लाइस$स क� बहाल करन ेक� अविध  के *प म$ िवचार �कया गया है।अविध  के *प म$ िवचार �कया गया है।अविध  के *प म$ िवचार �कया गया है।अविध  के *प म$ िवचार �कया गया है। (ii) S याS याS याS याज क� वसूली के उ<े{ यज क� वसूली के उ<े{ यज क� वसूली के उ<े{ यज क� वसूली के उ<े{ य से  से  से  से ‘देय ितिथदेय ितिथदेय ितिथदेय ितिथ’    वह ितिथ होगी जसैी सबंिंधत िबल बीजक/मांग नो!टस वह ितिथ होगी जसैी सबंिंधत िबल बीजक/मांग नो!टस वह ितिथ होगी जसैी सबंिंधत िबल बीजक/मांग नो!टस वह ितिथ होगी जसैी सबंिंधत िबल बीजक/मांग नो!टस इc याइc याइc याइc या�द म$ व
ण�त है।�द म$ व
ण�त है।�द म$ व
ण�त है।�द म$ व
ण�त है।  7. भिूम नीभिूम नीभिूम नीभिूम नी    ित �दशाित �दशाित �दशाित �दशा----िनद1शH क� अनु)ोQ यिनद1शH क� अनु)ोQ यिनद1शH क� अनु)ोQ यिनद1शH क� अनु)ोQ यताताताता  य�द इस काय�य�द इस काय�य�द इस काय�य�द इस काय�सूची क� वैधता के दौरान �कसी भी समय पर भिूम नीित �दशािनद1शH का पालन करते ?ए ऊपर व
ण�त सूची क� वैधता के दौरान �कसी भी समय पर भिूम नीित �दशािनद1शH का पालन करते ?ए ऊपर व
ण�त सूची क� वैधता के दौरान �कसी भी समय पर भिूम नीित �दशािनद1शH का पालन करते ?ए ऊपर व
ण�त सूची क� वैधता के दौरान �कसी भी समय पर भिूम नीित �दशािनद1शH का पालन करते ?ए ऊपर व
ण�त )ावधानH के बीच कोई िवसंगित/मतभदे पाया जाता है तो भिूम नीित �दशािनद1शH के )ावधान मा" य)ावधानH के बीच कोई िवसंगित/मतभदे पाया जाता है तो भिूम नीित �दशािनद1शH के )ावधान मा" य)ावधानH के बीच कोई िवसंगित/मतभदे पाया जाता है तो भिूम नीित �दशािनद1शH के )ावधान मा" य)ावधानH के बीच कोई िवसंगित/मतभदे पाया जाता है तो भिूम नीित �दशािनद1शH के )ावधान मा" य    gksaxs।।।। 
 

TARIFF AUTHORITY FOR MAJOR PORTS 

NOTIFICATION 

Mumbai, the 21st June, 2018 

   

No. TAMP/10/2018-KOPT.—  In exercise of the powers conferred by Section 49 of the Major Port Trusts Act, 

1963 (38 of 1963), the Tariff Authority for Major Ports hereby disposes of the proposal received from Kolkata Port Trust 

(KOPT) for revision of schedule of rent for KOPT’s land at Haldia Dock Complex – II as in the Order appended hereto. 

 

 

TARIFF AUTHORITY FOR MAJOR PORTS 

Case No. TAMP/10/2018-KOPT 

Kolkata Port Trust                          ---                        Applicant 

QUORUM 
 

(i). Shri. T.S. Balasubramanian, Member (Finance) 

(ii).         Shri. Rajat Sachar, Member (Economic) 

 
O R D E R 

 (Passed on this 8
th

 day of June, 2018) 

 

This case relates to a proposal received from Kolkata Port Trust (KOPT) for revision of schedule of 

rent for KOPT’s land at Haldia Dock Complex (HDC) – II.  

 

2.1.   The existing Schedule of Rent (SOR) for KOPT’s land at HDC – II was approved by this Authority vide its Order 

No. TAMP/40/2011-KOPT dated 14 February 2012.  This Order was notified in the Gazette of India on 14 March 2012 

vide Gazette No. 64.  Accordingly, the SOR came into effect from 13 April 2012 after expiry of 30 days period from the 

date of notification of the Order in the Gazette and was valid for a period of 5 years i.e. upto 12 April 2017.  

 

2.2.   Thereafter, the KOPT vide its correspondences had requested for extension of validity of the existing rentals on the 

ground that it has engaged a valuer for the purpose of revising the rentals and that it would require some time to carry out 

the valuation of land at Shalukkhali.   

 

2.3.   Based on the request made by KOPT and considering the time required for processing the proposal to be filed by 

the KOPT and in order to avoid a vacuum in the SOR of KOPT, this Authority considered the request made by KOPT 

and has extended the validity of SOR at periodic intervals. On the last occasion, the validity was extended upto 31 March 

2018 vide Order dated 19 January 2018.  

 

2.4.   While extending the validity, it has been stipulated that the annual escalation of 2% will continue to apply during 

the extended validity period of the Rent Schedule for the land of KOPT at Shalukkhali, Haldia Dock – II. It has also been 

indicated in the extension Orders that the annual escalation of 2% is only a provisional arrangement to avoid vacuum in 
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lease rentals and that the lease rentals to be fixed for the land of KOPT at Haldia Dock – II, based on a proposal to be 

filed by KOPT in this regard, would have to be given a retrospective effect from 13 April 2017, as the Land Policy 

Guidelines requires this Authority to fix lease rentals every five years. 

 

2.5. Further, while extending the validity, the KOPT was advised to file its proposal for revision of Rent Schedule, 

following the amended Land Policy Guidelines, 2014, issued by the Government, by 31 January 2018. 

 

3.1. In this backdrop, the KOPT vide its letter No. Ad/E/1032/SD/Shalukkhali/V/7109 dated 9 February 2018 has 

filed its proposal following amended Land Policy Guidelines, 2014, for fixation of Schedule of Rent for KOPT’s land at 

HDC – II. At our request, the KOPT vide its email dated 28 February 2018 has furnished the contact details of the users / 

user organizations to be consulted in the case in reference.  

 

3.2. Thereafter, the KOPT vide its email dated 5 March 2018 has stated that some inadvertent calculation/ 

typographical errors under para 9 of the Valuation Report have been corrected by Valuer and that the Valuer has 

submitted a revised report to KOPT. Accordingly, the KOPT has forwarded the revised valuation report and has 

requested to consider the revised Valuation Report. The KOPT has also stated that there is no change in proposed rate  

of rent of land at Haldia Dock-II and that the rentals are same as proposed by KOPT vide its earlier letter dated  

9 February 2018.  

 

4.1. The KOPT has prepared the proposal based on the valuation Report of December 2017 of M/s. Associated 

Valuers who were engaged by the KOPT as a valuer for the valuation purpose and in terms of “Land Policy Guidelines 

2014 issued by the Ministry of Shipping on 17 July 2015. The salient points of the Valuation Report submitted by the 

Valuer (as reflected in the Agenda note placed by the KOPT before its Board of Trustees) are as follows: 

 

(i). The entire KOPT land at HDC-II of 162.84 acres abutting the river Hooghly is for development of 

dock and dock related facilities including jetties, terminals, storage facilities/ tankages, allied facilities 

for cargo evacuation etc.  

 

(ii). State Govt. ready reckoner is not available in West Bengal. 

 

(iii). No tender rates of the port land at HDC-II are available. 

 

(iv). The highest rate of transaction of land parcels in the vicinity mouzas in the last 3 years obtained from 

the sub-Registry Office has been considered for valuation of the subject land in line with the provision 

of the Land Policy Guidelines. Based on actual transaction rate, relevant issues including those 

mentioned below have been factored in for arriving at the market value of land at HDC-II. 

 

(a). The relevant transaction in last 2-3 years in the vicinity are mostly for rural residential use. 

 

(b). The Baastu (residential) purpose rates and industrial purpose rates in the adjacent mauzas vary 

to the tune of 16-19%, as seen from the online portal of the Directorate of Registration and 

Stamp Revenue, Govt. of West Bengal. 

 

(c). To remove inconsistencies between the subject area and comparable land parcel in terms of 

area of the land parcel, suitable discount factor has been applied. 

 

(d).  The nature of utilization of the land at HDC-II which is for dock and dock related facilities is 

not comparable with the adjacent area. Such dock facilities have better infrastructural 

facilities, access, security etc. 

 

(e). Calculation for the lease rentals for Haldia Dock Complex- II is as follows: 

 

Highest sale transaction in the vicinity (for 

residential) 

93450 Rupees per decimal 

Add: 15% Premium (to factor difference in 

value of residential & industrial) 

14018 Rupees per decimal 

Add: 25% Premium (to factor availability 

of better infrastructure in port lands) 

23363 Rupees per decimal 

Less: 5% Discounting factor (to factor that 

larger plots will be priced lower) 

4673 Rupees per decimal 

Adopted value of industrial land (freehold) 126158 Rupees per decimal 
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Adopted value of industrial land (freehold) 

(1 acre = 100 decimal) 
12615850 Rupees per acre 

Area of freehold land 112.25 acres 

Market Value of Industrial freehold 

land [112.25 x 12615850] 

1416129163 Rupees 

Base Value of leasehold land 12615850 Rupees per acre 

Area of leasehold land 50.59 acres 

Market Value of leasehold land 

[50.59 x 12615850] 

638235852 Rupees 

8% Return  51058868.1 Rupees 

Less: 10% towards Property tax & other 

expenses 

5105886.81 Rupees 

Net Annual Return (NAR) 45952981.3 Rupees 

Multiplication factor (considering 

alternative investment opportunity and 

without lease renewal clause) 

9.84  --- 

Market Value of leasehold area 452177336 Rupees 

Capital Value of entire land 1868306499 Rupees 

Lease Rent @ 6% of Market value of land 112098390 Rupees per annum 

for 162.94 acres 

  9341532.49 Rupees per month 

for 162.94 acres 

  14.1668155 Rupees per month 

for 1 sq.m 

  1416.68155 Rupees per month 

for 100 sq.m 

Lease Rent proposed by KOPT 

(rounded off) 

1417.00 Rupees per month 

for 100 sq.m 

 

(v). The valuer has recommended annual lease rent to be 6% of the market valuation of the land. The above 

is in conformity with the Land Policy Guidelines. 

 

(vi). Considering the suggested market value of land and yield of 6%, the rate of rent for the land at HDC – 

II has been assessed as `.1417 per 100 sq. mtrs. per month. This rate is 4.4% higher than the current 

rate of `. 1356.91 per 100 sq. mtrs. per month. 

 

(vii). The Land Allotment Committee (LAC) headed by the Dy. Chairman of HDC and comprising of 

General Manager (M&S), General Manager (Finance) i/c,  General Manager (Traffic) i/c and Sr. Dy. 

Manager (Admn) as Members in its meeting held on 19 January 2018 has accepted the Valuation 

Report and has recommended the proposed rentals. 

 

4.2. Accordingly, the proposal of KOPT is as follows: 

 

 “(i). Land: 

 

Description of Land Rate of rent/ licence fee per 100 sq. mtrs. 

per month 

Land at Haldia Dock - II `.1417/- 

 

 (ii). Other Charges: 

  

(a). Charges for using the waterfront abutting HDC-II land shall be 50% of the scheduled rent/ 

licence fee of the land i.e. `.709 per 100 sq. mtrs. per month. 

 

(b). Way leave permission fee will be charged as follows: 

 

(i). For laying essential utility service lines like telephone lines, water supply lines, 

sewerage lines, low voltage domestic electric lines running on single pole etc. way 

leave charges shall be levied at the rate of `.1500/- per calendar year or part thereof. 
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(ii). For allowing overhead conveyors and high voltage transmission lines with towers, 

way leave charges will be charged on the basis of scheduled rent for the area coming 

in the alignment of the structures. 

 

(iii). For laying pipelines carrying Crude Oil, POL Products and other Liquid Cargo over 

or under the ground, way eave charges will be levied as follows: 

  

 For the purpose of way leave charges, the area occupied by single pipelines shall be 

calculated based on the diameter and length of those pipelines. In case of multi-layer 

pipeline stacks shall be considered and the respective users should be billed for pro-

rata area on the basis of the diameter and length of their pipelines passing through 

that area. With respect to the area shared with road, rails jetties etc. the respective 

users shall be billed pro-rata for 50% of the concerned area assuming that they do not 

have exclusive possession of land and what they have is only ‘Right of Way’. As far 

as underground pipes are concerned if the users establish that the possession of 

surface area above the underground cross-country pipelines is not physically with 

them, the area occupied by such pipelines shall be counted 50% of the product of 

diameter and length, for the purpose of levy of way leave charges.” 

 

4.3. The KOPT has also proposed an annual escalation of proposed rentals at 2% per annum. 

 

4.4. Further, the KOPT has stated that the Board of Trustees of KOPT in its meeting held on 29 January 2018 has 

approved the Rate proposal of the Land Allotment Committee (LAC).  The copy of the Minutes of the Board is furnished 

by KOPT.  

 

5. In accordance with the consultative procedure prescribed, a copy each of the KOPT proposal dated 9 February 

2018 and letter dated 5 March 2018 was forwarded to the concerned users/ user organizations/ vide our letter dated 7 

March 2018, seeking their comments. However, none of the users / user organizations have responded till the case was 

finalized.   

 

6.1. Further, while acknowledging the proposal to KOPT vide our letter dated 7 March 2018, the KOPT was 

requested to furnish some information. The KOPT has responded vide its email dated 29 March 2018. The information 

sought by us and response of KOPT thereon is tabulated below: 

 

Sr. 

No. 

Information Sought by us Reply of KOPT 

(i). KOPT to clarify whether the land in HDC – II 

area is covered under the Land Use Plan of 

KOPT. 

The KOPT land at Haldia Dock-II is not covered 

under the Land Use Plan of HDC. However, the 

entire land at Haldia Dock-II is for setting up of 

port facilities on the west bank of river Hoogly for 

expansion of HDC. The area is mandated to be 

utilized for setting up of riverine terminals /jetties 

and port related and port based facilities which 

will aid in growth of cargo to HDC, KOPT. 

(ii). The proposal for 50% increase in way leave 

charges for laying essential utility service lines 

like telephone lines, water supply lines, sewerage 

lines, low voltage domestic electric line running 

on single pole, etc. from the existing rate of  

`.1000/- per calendar year or part thereof to 

`.1500/- per calendar year or part thereof, to be 

justified.  

 

The proposed increase (by 50%) from `. 1500/- per 

calendar year or part thereof to `. 2000/- per 

calendar year or part thereof is on the basis of 

similar percentage increase considered by TAMP 

in case of SOR for land and building of HDC 

notified in 2017 as may be seen from the table 

below: 

Rate as per 

HDC SOR 

notified in 

2011 (per 

calendar year 

or part 

thereof) 

Rate as per 

revised HDC 

SOR notified 

in 2016 (per 

calendar year 

or part 

thereof) 

Percentage 

Increase 

[(II) over (I)  

I II III 

`. 1438/- `. 2000/- 40% 
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6.2. While furnishing the above response, the KOPT has stated that since the validity of existing SOR of KOPT’s 

land at Haldia Dock-II is upto 31 March 2018 and since the subject proposal for revision of SOR is under consideration, 

TAMP may suitably consider the extension of the validity of the existing SOR beyond 31 March 2018 to avoid any void. 

 

7. A joint hearing on the case in reference was held on 22 March 2018 at the KOPT premises in Kolkata. At the 

joint hearing, the KOPT has made its submissions. 

 

8. The proceedings relating to consultation in this case are available on records at the office of this Authority.  An 

excerpt of the comments received and arguments made by the concerned parties will be sent separately to the relevant 

parties. These details will also be made available at our website http://tariffauthority.gov.in. 

 

9. With reference to the totality of the information collected during the processing of the case, the following 

position emerges: 

 

(i). The Rent Schedule for the land at Haldia Dock – II of Kolkata Port Trust (KOPT) was last fixed by this 

Authority vide Order No.TAMP/40/2011-KOPT dated 14 February 2012. Vide the said Order, rent/ 

licence fee of ` 1229/- per 100 sq. mtrs. per month was fixed for the Bare land in the Dock Interior 

Zone (inside custom bonded area). The said SOR came into effect from 13 April 2012 and was valid 

for a period of 5 years i.e. upto 12 April 2017. Thereafter, at the request of KOPT, this Authority has 

extended the validity of the existing Rent Schedule beyond 12 April 2017. On the last occasion, the 

validity of the Rent Schedule has been extended upto 31 March 2018. In this backdrop, the KOPT has 

come up with a proposal for revision of the Rent Schedule for the land at Haldia Dock – II. The 

proposal of KOPT has the approval of its Board of Trustees. 

 

(ii). The KOPT has filed its complete final proposal in March 2018. The said proposal alongwith the 

information/ clarification furnished by KOPT during the processing of the case, is considered in this 

analysis. 

 

(iii). This Authority is mandated to follow the Land Policy Guidelines issued by the Government from time 

to time for the purpose of determining lease rentals for the lands belonging to the Port Trusts.  The 

Ministry of Shipping in the Government of India has announced Land Policy Guidelines for Major 

Ports, 2014 in January 2014 which has come into effect from 2 January 2014. Subsequently, the 

Ministry of Shipping has issued amended Land Policy Guidelines, 2014 under Section 111 of the MPT 

Act, 1963 for implementation with effect from 17 July 2015.  The KOPT has, thus, come up with a 

proposal for revision of the Rent Schedule for the land at Haldia Dock – II, based on the provisions of 

the Land Policy Guidelines for Major Port Trusts, 2014, as amended in July 2015. 

 

(iv). As per clause 13(a) read with clause 11.2(e) of the Land Policy Guidelines 2014, a Land Allotment 

Committee (LAC) constituted by the Port Trust Board consisting of Deputy Chairman of the Port, and 

Heads of Departments of Finance, Estate and Traffic shall determine the market value of land as per 

the methodology prescribed in clause 13(a). Accordingly, a LAC is seen to have been constituted in the 

case in reference, which has been headed by the Dy. Chairman of HDC and comprising of General 

Manager (M&S), General Manager (Finance) i/c, General Manager (Traffic) i/c and Sr. Dy. Manager 

(Admn) as Members of the Committee.  

 

(v).    (a). As stated earlier, para 13(a) of the Land policy guidelines of July 2015 prescribes the 

methodology for determination of market value of the land based on the five factors as 

prescribed therein.  In terms of the said para of the amended Land policy guidelines of 2014, 

the Land Allotment Committee may normally take into account the highest of the factors 

mentioned therein, viz. (i). State Government ready reckoner of land values in the area if 

available for similar classification/ activities, (ii). Highest rate of actual relevant transactions 

registered in the last three years in the Port’s vicinity with an appropriate annual escalation 

rate to be approved the Port Trust Board, (iii). Highest accepted tender-cum-auction rate of 

Port land for similar transactions, updated on the basis of the annual escalation rate approved 

by the Port Trust Board, (iv). Rate arrived at by an approved valuer appointed for the purpose 

by the Port and (v). Any other relevant factor as may be identified by the Port. The amended 

Land Policy guidelines of 2014 also stipulates that in case the LAC is not choosing the highest 

factor, the reasons for the same have to be recorded. 

 

 (b). In this connection, the LAC has observed from the Valuer’s Report that the State Government 

Ready Reckoner rate is not available in West Bengal and there are no tenders for the land at 
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Haldia Dock – II. Therefore, the approach adopted by the Valuer for arriving at the market 

value of land based on the highest sale transaction rate in the vicinity and thereafter applying 

premium/ discount factors to remove inconsistencies between the subject area and comparable 

land parcels, has been considered by the LAC.  

 

 (c). The entire land of Haldia Dock-II of 162.84 acre consists of 112.25 acre of free hold land and 

50.59 acre of lease hold land. The premium/ discount factors considered by the Valuer on the 

highest sale transaction rate in the vicinity for valuation of free hold land of 112.25 acres are 

as follows: 

 

  (i). 15% premium on Residential sale transaction rate has been considered considering 

the general trend of difference in rate for Residential usage and industrial usage of 

vicinity land areas as noted from the reference valuers available from official website 

of Directorate of Registration and Stamp Revenue, Govt. of West Bengal. 

 

  (ii). A 25% Premium to factor availability of better infrastructure in port lands, as 

compared to the rural residential areas. 

 

  (iii). A 5% Discounting factor to factor the position that larger plots will be priced lower, 

as compared to smaller residential areas. 

 

 (d). The market value has been arrived at by the Valuer for the lease hold industrial land by 

considering 8% Return on the market value of leasehold area, 10% reduction towards Property 

tax & other expenses and a Multiplication factor of 9.84 to consider alternative investment 

opportunities and without lease renewal clause.  

 

 (e). Thus, market value of the entire land of 162.84 acres comprising of freehold land lease hold 

land has been arrived by the Valuer. 

 

 (f). Clause 13(b) of the guidelines stipulates that Reserve Price in terms of annual lease rent would 

be arrived, as a percentage of latest market value of land [determined based on the five factors 

in accordance with para 13(a)] and that the percentage should not be less than 6% which is to 

be fixed by the Port Trust Board. Based on the derived market value of land for the land at 

Haldia Dock – II, the Reserve Price in terms of the Annual Lease Rent for the land at Haldia 

Dock – II has been recommended by the Valuer at 6% of the market value of land so derived. 

 

 (g). Based on the above position, the LAC has accepted the recommendations contained in the 

Valuation Report of the Valuer. In other words, the market value of land as well as the 

Reserve Price in terms of the Annual Lease Rent for the land at Haldia Dock – II, as arrived at 

by the Valuer has been recommended by the LAC in its Report. Accordingly, the lease rental 

for the land at Haldia Dock - II has been recommended by the LAC at ` 1417/- per 100 sq.m 

per month. 

 

 (h). Subsequent to recommendation of the LAC, the matter has been referred to the Board of 

Trustees of KOPT. The Board of Trustees has approved the Rate proposal of the LAC.  

 

(vi). Considering that the Annual Lease Rent derived by the Valuer taking into account the market value of 

the land has been recommended by the LAC and given that the Board of Trustees of KOPT has 

approved the recommendation of the LAC and since none of the users/ prospective bidders have 

objected to the rentals proposed by the KOPT, this Authority is inclined to prescribe the Lease Rent for 

the land at Haldia Dock – II at ` 1417/- per 100 sq.m per month. Incidentally, the proposed rental is 

seen to be about 4.4% higher than the escalated rate of  ` 1356.91 per 100 sq. mtrs. per month, that 

prevailed as on February 2017, when the initial tariff period of 5 years came to an end. 

 

(vii). For using the waterfront abutting Haldia Dock – II, the KOPT has proposed levy of 50% of the 

scheduled rent/ licence fee at ` 709/- per 100 sq. mtrs. per month. Prescription of licence fee for the 

water area at 50% of the licence fee of abutting land is in line with the stipulation contained in Clause 

12(I) of the amended Land Policy Guidelines of 2010 and hence is approved. 

 

(viii). The KOPT has proposed a 50% increase in way leave charges for laying essential utility service lines 

like telephone lines, water supply lines, sewerage lines, low voltage domestic electric line running on 

single pole, etc. from the existing rate of  ` 1000/- per calendar year or part thereof to ` 1500/- per 
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calendar year or part thereof, on the ground that similar percentage increase was considered by this 

Authority while approving the way leave charges for laying essential utility service lines in March 

2017, as part of the Rent Schedule for the lands and buildings of KOPT at Haldia. Considering that the 

LAC has recommended the way leave charges and the Board of Trustees of KOPT has approved the 

recommendation of the LAC and since none of the users/ prospective bidders have objected to the 

proposed way leave charges, the proposal of the KOPT in this regard is approved.  

 

(ix). The KOPT has proposed an annual escalation of 2% per annum after expiry of one year from the 

effective date of implementation of revised rentals.  In this regard, it is relevant here to mention that 

Clause 13(c) of the Land Policy Guidelines of 2014 gives flexibility to the ports to fix annual escalation 

which would not be less than 2%. Since the annual escalation rate of 2% is recommended by the LAC, 

approved by the KOPT Board of Trustees and is as per the provision of the Land Policy Guidelines of 

2014, the proposed rate of 2% annual escalation is approved.   

 

(x). The KOPT has proposed various notes and conditionalities in the rent Schedule pertaining to the land 

at Haldia Dock – II. Many of the notes and conditionalities are seen to be in line with the stipulations 

contained in the amended Land Policy Guidelines, 2014. Remainder of the notes are seen to be as 

prescribed in the Rent Schedule for the lands and buildings of KOPT at Kolkata and Haldia in March 

2017 and hence is approved.  

 

(xi). While extending the validity for the Rent Schedule for the land at Haldia beyond the initial validity 

period upto 12 April 2017, it has been stated that the annual escalation of 2% will continue to apply 

during the extended validity period of the Rent Schedule for the land of KOPT at Haldia Dock – II. It 

has also been indicated in the Orders that the annual escalation of 2% is only a provisional arrangement 

to avoid vacuum in lease rentals and that the lease rentals to be fixed for the land of KOPT at Haldia 

Dock – II, based on a proposal to be filed by KOPT in this regard, would have a retrospective effect 

from 13 April 2017, as the Land Policy Guidelines requires this Authority to fix lease rentals every five 

years. Accordingly, the revised rental approved in respect of Haldia Dock – II will be effective from  

13 April 2017. 

 

10.1. The revised Rent Schedule for Land at Haldia Dock – II is attached as Annex. 

 

10.2. The revised Rent Schedule for the Land at Haldia Dock – II will be effective from 13 April 2017 and 

shall remain valid for a period of 5 years upto 12 April 2022. The approval accorded will automatically lapse thereafter 

unless specifically extended by this Authority. 

 

 

T.S. BALASUBRAMANIAN, Member (Finance) 

 

[ADVT.-III/4/Exty./123/18] 

 

 

 

 

Annex  
 

SCHEDULE OF RENT FOR LAND OF KOLKATA 

PORT TRUST AT HALDIA DOCK - II. 
 

I. Land :  

   

 Description of land Rate of rent/ licence fee per 100 sq. 

  mtrs. per month in `. 

 Land at Haldia Dock – II                         1417/- 

   

 

II. Other Charges : 

  

A. Charges for using the waterfront abutting Haldia Dock –II land shall be 50% of the scheduled rent / 

licence fee of the land i.e. ` 709/- per 100 sq. mtrs. per month.  
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B. Way leave permission fee will be charged as follows :  

 

i) For laying essential utility service lines like telephone lines, water supply lines, sewerage 

lines, low voltage domestic electric lines running on single pole, etc. way leave charges shall 

be levied @ ` 1500/- per calendar year or part thereof.  

ii) For allowing overhead conveyors and high voltage transmission lines with towers, way leave 

charges will be charged on the basis of scheduled rent for the area coming in the alignment of 

the structures.  

iii) For laying pipelines carrying Crude Oil, POL Products and other Liquid Cargo over or under 

the ground, way-leave charges will be levied as follows:  

For the purpose of way leave charges, the area occupied by single pipelines shall be calculated 

based on the diameter and length of those pipelines. In case of multi-layer pipeline stacks, the 

physical area occupied by the multilayer pipeline stacks shall be considered and the respective 

users should be billed for pro-rata area on the basis of the diameter and length of their 

pipelines passing through that area. With respect to the area shared with road, rails, jetties, 

etc., the respective users shall be billed pro-rata for 50% of the concerned area assuming that 

they do not have exclusive possession of land and what they have is only ‘Right of Way’. As 

far as underground pipes are concerned if the users establish that the possession of surface 

area above the underground cross-country pipelines is not physically with them, the area 

occupied by such pipelines shall be counted 50% of the product of diameter and length, for the 

purpose of levy of way leave charges.  

 

III. Notes : 

 

1. Annual Escalation and revision of SoR:  

 
1.  The rates indicated in the SoR shall get automatically escalated by 2% per annum after expiry of one year from 

the effective date of implementation of this instant SoR and after every year thereafter, the escalated rates shall be 

considered as the prevailing Scheduled Rent for the concerned year.  

 

B. Conditionalities for allotment of land:  

 

B.1 The allotment of land will be for activities directly related to setting up of port facilities, port operations and/or 

which aid the port activities and sea trade as per provisions of prevailing Land Policy Guidelines issued by the 

Central Govt. 

 

B.2  Allotment of land may be made on Lease/ Licence basis. 

 
B.3. Lease: 

 
1. Lease of land shall be granted by inviting tender-cum-auction methodology through a competitive bidding 

process over and above the reserve price of such plots, which shall be the updated SoR notified by TAMP, save 

and except the following cases:- 

 

(i). For establishment of common utilities like sewage plant, water treatment plant, etc. by local bodies, land can be 

allotted by the Port Trust on nomination basis provided, allotment is in the interest of the Port Trust. The land 

allotted to such entities is to be used exclusively for the purpose for which it has been allotted and under no 

circumstance, the usage can be changed. No transfer/sub-letting of such lease will be permitted. Concession in 

lease rent can be provided by the Port Trust Board as provided under para (ii) below for establishment of 

common utilities like sewage plant, water treatment plant, etc by local bodies provided, they are in accordance 

with approved master plan of the city and the land is not required for the Port’s own use. 

 

(ii). Land can also be allotted on nomination basis to Government Departments, Statutory Local Bodies, Statutory 

Authorities/Autonomous Organizations under State/ Central Ministries, Central Public Sector Undertakings 

(CPSUs), State Public Sector Undertakings (SPSUs) and security agencies like State Police, CISF, Coast Guard 

and Navy, subject to the availability of land and on the basis of updated SoR. In cases where any 

CPSU/SPSU/Statutory Authority enters into Joint Ventures (JV) with private party/parties and the said 

CPSU/SPSU/Statutory Authority is the lead promoter and has the largest share-holding in the said JV, Port 

Trust Board may decide to allot land to them also on nomination basis with the approval of the Port Trust Board 

after incorporating appropriate safeguards.  
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Concession may be granted to security agencies and Government Departments only upto 50% of the annual 

lease rent. However, in respect of land to be allotted to Government departments which are essential to the 

functioning of the Port like Customs, electricity department, health department and for core security functions, 

concession upto 75% of the annual lease rental may be considered by KoPT. But such concession may be given 

for only small extent of land required for core operational purposes imperative for Port functioning and not 

otherwise. The issue of granting concession and the quantum may be decided on a case to case basis by the 

KoPT Board, after recording the reasons in writing. 

2. Period of lease: 

Leases may be granted upto a maximum cumulative period of 30 years by the KoPT Board. 

Leases beyond 30 years for capital intensive investment like tank firms, refineries etc. may also be granted with 

the approval of the Central Govt.   

In respect of PPP projects, approval of the project by the Competent Authority will be taken as approval for the 

license of the land component of the project. 

3.   Methodology of granting leases other than through nomination:  

(a) The land may be leased by the port either on (i) payment of one time upfront amount for the entire lease period 

and a nominal lease rent of Re 1/- per sq. meter per year for the currency of the lease period or (ii) annual lease 

rent basis.  

(b) For leases granted through tender cum auction methodology,the bidding parameter will be as follows :-  

(i) On Upfront payment basis : Reserve price will be the NPV of the sum total of annual lease rentals 

calculated at the updated SoR escalated annually by 2%. The discount factor would be the longest term 

G Sec rate as per the latest RBI Bulletin.  

(ii) On annual lease rent basis: The reserve price would be the annual lease rent calculated at the updated 

SoR.  

Note: In both the cases, the bidders will have to quote upfront payment / annual lease rent over and above the 

reserve price.   

4.  Mutation : The following cases will be treated as cases of mutation and for granting such mutation, a fee 

equivalent to 5% of the 12 month’s rent (excluding applicable Taxes, Duties, Ceses) or  `  20,000/- whichever is 

higher shall be recovered :  

(i) In case of death of the lease, transfer to the legal heirs or legal successor or representative.  

(ii) Transfer consequential to the order of the Court or as per new Certificate of Incorporation as per 

Registrar of Companies.  

(iii) Transfer consequential to lessee becoming subject to laws of insolvency or liquidation  

(iv) Gratuitous transfer to any of the legal heirs due to old age, infirmity or some other valid reasons.  

5.  Transfer of leases: The lessee may be allowed to transfer the lease as per extant laws after obtaining prior 

approval of the KoPT Board provided transferee takes over all the liabilities of the original lessee / allottee. 

Such transfer shall be for the remaining duration of the lease and in accordance with the land Use plan of the 

Port. Before allowing such transfer, the KoPT shall recover:-  

(i) In case of leases granted on upfront basis : In case of those lands which were originally given on lease 

on upfront rental basis, the transfer as per extant laws may be allowed subject to the transferee agreeing 

to pay the following :  

(a) An undertaking for payment of the upfront rental as calculated on pro-rata basis for the 

balance period, and   
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(b) A fee equal to 50% of the pro-rata upfront rental payable upto the time of transfer.   

(ii) In case of leases granted on annual lease rent basis transfer may be allowed subject to :-  

(a) An undertaking for payment of the annual lease rental for the balance period, and  

(b) A fee equivalent to 50% of the total lease rent payable by the original lessee upto the time of 

transfer.  

(iii) Transfer of lease shall not be permitted where land was initially allotted on nomination basis or at 

concessional rates of lease rent. 

(iv) In respect of cases where the transferors extract premium on the transfer of the lease, 50% of such 

premium is to be paid to KoPT.  

 

6.  Mortgage: KoPT will grant NOC for mortgaging of leasehold interest only in favour of reputed financial 

intuitions / scheduled banks subject to KoPT retaining the first charge on them and recovery of fees as will be 

decided by the board.  

 

7.  Subletting:— 

 

(i). The existing lease holder may be allowed to sublet / partially sublet the leased premises from a 

prospective date to another party for the same purpose for which it was originally allotted, provided, 

the lease deed has enabling provision for the same. Also, purpose of such subletting shall be in 

accordance with the land use plan and before allowing this, the Port shall recover 50% of the rent 

charged by the lessee from the sub-lessee, for the entire period of sub-lease, irrespective of the fact 

whether land was originally allotted on upfront basis or annual rental basis.  The original lessee would 

continue to remain responsible for payment of lease rent and for adherence to the terms and conditions 

of lease. Leased premises shall also include structures built on leased land for the purpose of recovering 

of subletting fees.  Exemption from collecting subletting fees may be given in case of FTZ, SEZ etc. 

wherein the business model in based on subletting only.  

 

(ii).  No subletting will be allowed for leases granted on nomination basis. 

 

8.   Change of use of leased land— 

 

Change of use of leased land may be permitted on receipt of prior application subject to such change being in 

conformity with the land use plan and the covenants of the lease and payment of –  

 

(i) Higher rate of rent for the new usage as per prevailing updated SoR from the date of change of 

purpose, as applicable.  In case the existing rate is higher than the rate of proposed new purpose, the 

existing rate will continue with annual escalation as per lease agreement, and 

 

(ii) Fees equivalent to lease rent (applicable as per 8(i) above) for 6 months and applicable Tax.  

 

9.  Termination & Imposition of Penalty:  

 

(a)  In case the leased land is not used for the purpose for which it is granted, (within two years of its 

allotment or as decided by the KoPT Board), the lease will be terminated and the possession of the land 

so allotted will be resumed by KoPT.  

 

(b)  If a lessee breaches / violates any provisions of Lease Agreement, the KoPT Board would reserve the 

right to impose appropriate penalty on the lessee or terminate the lease depending upon the nature / 

magnitude of breach / violation. Such penalty may be imposed after giving a reasonable opportunity to 

the lessee to present the case.  

 

10.  KoPT’s right to resume possession and impose MGT: (a) KoPT shall have the right to resume possession of 

the leased land in public interest before expiry of lease period.  In such cases, subject to availability of land, the 

lessee may at the discretion of the KoPT Board be given an option to relocate the activities in another suitable 

location to be offered by KoPT, as per the land use plan or refund proportionate upfront premium if the land was 

leased on upfront basis. (b) KoPT would have the option to prescribe Minimum Guaranteed Traffic / Minimum 

Guaranteed Revenue as conditions for fresh leases if deemed fit.  
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B.4.  Other utilization of land:  
 

i) When entering into a joint venture for improving Port connectivity or Port development with any public 

authority, land required for such projects, valued at the latest SoR may constitute the equity of the Port in such 

joint ventures. 

 

ii) The Port Trust shall not entertain any proposal for allotment of land to religious institutions or for religious 

purposes or to political institutions.  

 

iii) In respect of PPP projects, the annual lease rent based on latest SoR with the approved rate of annual escalation 

would be indicated to the bidders at the bidding stage itself.  With respect to land allotted for captive facilities, 

the lease rentals for the land allotted shall be recovered from the user as per the annual lease rental based on 

latest SoR, with the approved rate of annual escalation.  

 

B.5  Licence: 

   

Licence of land can be given only for port related activities and for cases where it will not be feasible to make 

such allotments on lease basis. Such licences will be granted normally through tender cum auction procedure. In 

cases where the tender cum auction is not possible the land may also be allotted on license basis at the latest 

updated SoR. Besides, the other conditions and methodology in case of licensing of land as given below will 

also be applicable:  

 

1. The licence shall be upto a maximum period of 11 months. The period of licence can be renewed at the 

discretion of KoPT. If the licensee requires renewal of the license, an application for renewal must be 

made to the authority concerned of KoPT well in advance. 

 

2. The licensee shall utilize the allotted land for the purpose for which it is licensed. No change in purpose 

of utilization will be allowed. The space allotted shall also not be subletted / assigned / transferred.  

 

3.   The license is terminable on 7 days’ notice on either side. No claim for any compensation whatsoever 

for termination of the license will be entertained. 

 

4.  The licensee shall agree to comply with all rules and directions issued by   KoPT from time to time. If 

the licensee neglects to comply with such rules or directions, the port may terminate the license. 

 

5. The licensee shall comply with all rules or regulations that may from time to time be issued by the 

Dock Safety or the Department of Explosives or any other Appropriate Authority in relation to storage 

of cargo. 

 

6.   (i).  Cargo stored under a license shall be at the entire risk and responsibility of the licensee. The 

licensee shall post his own watchman to safeguard the cargo stored at the allotted space and to 

prevent any unauthorized occupation of such space by others.   

 

       (ii). The licensee shall make his own arrangements to keep the allotted land and its surroundings neat, 

clean and in proper sanitary condition.  

 

        (iii). The licensee shall, at his own arrangements, display signboards containing name of the licensee, 

plate no. & validity of licence.  

 

 7. In addition to payment of license fee as per prevailing SOR, the licensee shall pay municipal tax, if 

required and as applicable. 

 

 8. The license fee prescribed under the SOR shall get automatically escalated by 2% per annum after 

expiry of one year from the effective date of implementation of this instant Rent Schedule and after 

every year thereafter the escalated rates shall be considered as the prevailing Scheduled Rent for the 

concerned year and will be applicable forthwith on all such licences / occupations in force. 

 

 9. The total licence fee towards the initially granted license period shall have to be paid in advance and 

only one month’s license fee is to be deposited as Security Deposit (SD). 
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The SD will be refunded to the licensee upon handling over of vacant, peaceful, unencumbered 

possession of the concerned land to KoPT after adjusting dues to KoPT, if any. 

 

10. Encroachment or unauthorized occupation of land and Railway tracks, etc. by the licensee will involve 

a liability to pay a penalty at the rate of ten times the scheduled licence fee, in addition to the cost of 

rectification of damages caused to the Port properties. If the licensee fails to remove cargo, if kept, 

from the encroached area in spite of notice to do so, the cargo will be removed elsewhere by the Port at 

the risk and cost of the licensee and penal licence fee at the rate of ten times the normal rate will be 

levied on the space occupied by the cargo so removed. 

 

11. After the expiry / termination / determination / forfeiture of the licence, if the licensee continues to 

occupy it unauthorizedly, the licensee shall be liable to pay compensation for wrongful use and 

occupation at the following rates till vacant possession is obtained :— 

 

First 30 days 3 times the rate as per prevailing SOR 

Next 30 days 5 times the rate as per prevailing SOR 

Continued unauthorized 

occupation beyond 60 days 

10 times the rate as per prevailing SOR 

 

 12. The licence fee, compensation charges, other dues along with the applicable Tax shall be paid within 

the due date specified in the Bills / Invoice or Demand Notice. 

  

 13.  The licence fee will be charged from the date of handing over possession of the land and occupation of 

actual area of the land to be found on demarcation by the licensee. 

 

 14. The licensee shall not cause any damage to KoPT properties. If, however, any damage is caused, the 

licensee shall be liable to make good the damages at his own cost and arrangement to the satisfaction of 

KoPT. 

 

B.6.   Other Conditions 
 

1. Other Charges :  
 

(a)  In addition to rent / license fee, the lessees/licensees will be required to pay the following:  

 

(i) Municipal tax etc. as applicable.  

(ii) Electricity charges / water charges at actuals plus 19.25% on the actual amount as overheads, if 

electricity / water is supplied from KoPT Sources.  

 

(b)    The lessees/licensees will also be required to pay and discharge all present and future rates, GST, Cesses, taxes, 

duties, charges assessments, outgoing and premium in respect of policy of insurance against any risk whatsoever 

which are now or may at any time hereafter be assessed, charged or imposed upon or payable in respect of the 

demised land and / or any factory and / or building or structure erected by the lessees / licensees thereon or the 

owners or occupiers in respect thereof except the owners’ share of municipal taxes in respect of the demised 

land.  

 

2.    Security Deposit:— 

Security Deposit shall be recovered as follows:— 

(a) In respect of leases :— 

 

(i) In case of lease on upfront basis, non-interest bearing security deposit equivalent to Two Years rent @ 

`  1/- per sq. mtr. per year shall be recovered.  

 

(ii) In case of lease on annual lease rent basis, non-interest bearing security deposit equivalent to  

Two Years rent as per updated SoR shall be recovered.  

 

(iii) The Security Deposit is refundable after completion of lease period (without any interest) subject to 

adjustment of dues / damages.  
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(b) In respect of Licenses:— 

 

(i) In case of allotment of land on 11 months licence basis, non-interest bearing security deposit equivalent 

to 3 (three) month’s licence fees (basic licence fee for land) plus 15% Administrative Deposit shall be 

recovered. 

 

(ii) In case licensee chooses to pay the total licence fee towards the initially granted licence period in 

advance, only one month’s licence fee (basic licence fee for land) plus 15% Administrative Deposit is 

to be deposited as non-interest bearing Security Deposit. 

 

(iii) The Security Deposit is refundable after completion of license period (without any interest) subject to 

adjustment of dues of damages.  

 

3.   Damages for Encroachment:  

 

Without prejudice to other appropriate action being taken, damages at 3 (Three) times the rate of rent/license 

fee as per prevailing Schedule of Rent (SoR), will be recovered for encroachment of KoPT’s land / building for 

the first month of encroachment.  For the next two months of encroachment, the damages shall be recovered at 

5(Five) times the respective zonal rate of rent/license fee as per prevailing Schedule of Rent (SoR) and 

thereafter if the encroachment continues, the damages shall be recovered at 10(Ten) times the respective zonal 

rate of rent / licence fee as per prevailing Schedule of Rent (SoR) for the encroached area.  

 

4.  Compensation:  

 

In the event of expiration / termination / determination of lease/licence and despite receiving the notice thereof 

or forfeiture of lease / licence on account of change of user, assignment, etc, if the lessee / licensee continues to 

occupy the premises unauthorizedly, the lessee or the licensee shall be liable to pay compensation for wrongful 

use and occupation of the premises at three (3) times the annual lease rent/licence fee based on the latest SoR, 

till the vacant possession is obtained by the Port This provision will be invoked irrespective of whether the same 

is contained in the Lease Deed / License Agreement/Concession Agreement or not.  In case of land allotted on 

upfront basis, the equivalent annual rent would be calculated on pro-rata basis.  

 

5.  Payment of Rent/Licence fee etc. 

 
i. In case of future lease of land / building on annual lease rent basis, the annual rent will be paid by the 

lessees in advance. 

 

ii. The rent / licence fee, whether demanded or not, shall be paid by the licencees / lessees on or before the 

15th day of each month succeeding that for which the rent / license fee etc. is due.  

 

iii.  In case of way leave permission, the way leave permission fees, whether demanded or not, shall be 

paid by the concerned party on or before 15th day of the calendar year succeeding that for which 

permission fee etc, is due.  

 

iv. Any other dues shall be paid by the lessee/licensee within fifteen days from the issue of payment 

notice. 

 

6. Penal Interest:  

 
Simple Interest @12.00% per annum on the outstanding rent, Licence fee, compensation / occupational 

charges/water charges and other demands (as to be indicated in bill / invoice / demand notice) will be recovered 

from the due date, if the same is not paid within one month of the due date. The aforesaid rate of interest would 

be applicable for: 

 
a) All future leases, licenses and way leave and other  permissions 

b) All cases of existing and future occupations under compensation/ occupation charges. 

 

i. In cases of restoration of leases/licenses (earlier determined / terminated), where issuance of 

Bill/Invoice/Demand Notice were discontinued, the lessee/licensee will be liable to pay 

rent/license fee etc along with applicable interest considering 15th day of each month as due 

date for payment for the preceding month for the restored period of lease/license. 
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ii. The ‘due date’ for the purpose of levy of interest shall be the date as mentioned in the  

bill / invoice / Demand Notice concerned.  

 

7.   Applicability of Land Policy Guidelines:  

 
In case there is any discrepancy/conflict between the above mentioned provisions with the Land Policy 

Guidelines prevailing at any point of time during the validity of this Schedule, the provision of Land Policy 

Guidelines will prevail.  
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